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Zména é. 1 Uzemniho planu Détenice

| Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Détenice — textova éast I

Qzemni plan Détenice vydany dne 10. 3. 2010 (nabyti u¢innosti 26. 3. 2010) a zménény Zménou &. 1
Uzemniho planu Détenice vydanou dne 29. 2. 2012 (nabyti ucinnosti 30. 3. 2012) se dopliiuje, resp.
méni Zménou €. 2 Uzemniho planu Détenice (dale jen Zménou €. 2).

V bodech vyrokové ¢&asti textu Uzemniho planu Détenice, které nejsou zminovany, nedochazi
k zadnym zménam.

Zménou &. 1 se nazvy kapitol UP pfizptisobuji terminologii stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zménou ¢€.2 se rusi druhy odstavec ,Zastavéné uzemi bylo aktualizovano po vydani Zmény ¢€.1 k datu
12. 2. 2012.%, ktery se nahrazuje nasledujicim textem:

Zastavéné uzemi je aktualizovano k datu 12. 2. 2017.

3. URBANIS’TICKA KONCEPCE, VQETNIvE VYMEZENI )
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Zménou €. 2 se ru8i nasledujici odrazka: ,umoznit doplnéni kliCového segmentu technické
infrastruktury - realizaci splaSkové kanalizace s adekvatni Cistici koncovkou v COV pfimo na feSeném
uzemi*

Zmenou €. 2 se v odrazce Plochy technicke infrastruktury - inzenyrské sité (TI) rusi posledni véta: ,Plosné je
v UP nové navrzena COV*

Zménou €. 2 se ruSi nasledujici text:
Zménou ¢.1 se definuje nasledujici plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

e Plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO) — do této funkéni
plochy se zafazuje zastavitelnd plocha uréend pro realizaci zemédélské bioplynové stanice a
souvisejici stavby a zafizeni; v lokalité Zl.a.*

Zménou €. 2 se doplfiuje nasledujici odrazka:

e Plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO) — jedna se o
stabilizovanou plochu bioplynové stanice na severovychodnim okraji Détenic;*

3.3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €. 2 se vypoustéji nasledujici zastavitelné plochy: Zl.a, Z10b, Z13, Z14

Zménou €. 2 se v tabulce u zastavitelné plochy Zl.c vypousti slovo ,planované®

REGIO, projektovy ateliér s.r.o 3



Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Détenice

Zménou €. 2 se do tabulky zastavitelnych ploch dopliuje nasledujici fadek:

Mala lokalita vyplfiujici proluku zastavéného Uzemi na jihozapadnim
okraji zastavéného uzemi Détenic.

- vyskova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- dopravni obsluha pres plochy stabilizované;

ZIlA1 SV Détenice/Détenice

3.4 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Zménou €. 2 se v tabulce plochy P2 vklada text ,Zménou €. 2 byla zastavéna €ast lokality pfevedena
do ploch stabilizovanych®

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.2 DOPRAVA

Zménou €. 2 se v ¢asti Doprava silni¢ni, vypousti v posledni odrazce slovo ,planované®.

4.3 ZASOBOVANIi VODOU

Zménou €. 2 se za prvni odstavec vklada nasledujici text:

Pocita se s napojenim obce Rokytfiany na vodovodni systém obce Détenice (v Osenicich).

| 4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Zménou €. 2 se vypousti nasledujici text:

,Uzemnim planem je navrhovano:

- Vybudovat stokovou sit splaSkové kanalizace ve vSech Castech obce; Veskeré splaskové vody
budou gravitaénimi stokami a pomoci C&erpacich stanic (2 v Brodku, 1 v Détenicich a 1
v Osenicich) dopravovany do spole¢né Cistirny odpadnich vod na jihovychodnim okraji Détenic
s vypousténim vycisténych vod do Détenického potoka. SouCasna nesouvisla destova kanalizace
bude pak slouzit pouze k odvadéni destovych vod a bude postupné opravovana a rozsifovana.

- U zastavitelnych ploch feSit v maximalni mife oddilnou kanalizaci (dle moznosti odvedeni
destovych vod) a destové vody uvadét v maximalni mife do vsaku;

- Kolem budouci COV je vUP navrzeno OP s polomé&rem cca 50 m (bude upfesnéno dle
skuteénych parametrt COV);

- Do vybudovani oddilné kanalizace s centralni COV budou objekty v navrzenych lokalitach, které
nelze napojit na stavajici kanalizani stoky ustici do vodoteCi, odpadni vody likvidovat
individualné.”

Zménou €. 2 se vklada nasledujici text:

. »ve v8ech Castech obce je realizovana stokova sit' splaskové kanalizace s Cistici koncovkou —
COV na jihovychodnim okraji Détenic.”

4.5 ELEKTROROZVODY

Zménou €. 2 se rusi posledni odstavec:

~Zménou ¢.1 se koncepce doplriuje nasledujicim zplisobem:
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Zména é. 1 Uzemniho planu Détenice

- zménou je vymezena lokalita pro realizaci zemé&délské bioplynové stanice, jejimz produktem
bude mimo jiné vyroba elektrické energie. Ta bude dodavana jednak do elektrické sité, jednak
bude vyuzivana pro zasobovani zameckého arealu;*

Zménou €. 2 se na konec kapitoly doplfiuje nasledujici text:

.Na severovychodnim okraji Détenic je realizovana bioplynova stanice.”

4.7 ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM

Zménou €. 2 se rusi posledni odstavec:
~Zménou ¢.2 se koncepce doplriuje nasledujicim zplsobem:

- zménou je vymezena lokalita pro realizaci zemédélské bioplynové stanice, ktera bude mimo jiné
produkovat teplo. Teplo z BPS bude vyuzivano k vytapéni zameckého arealu a dalSich objektl
v obci;*

Zménou €. 2 se na konec kapitoly doplfiuje nasleduijici text:

,Na severovychodnim okraji Détenic je realizovana bioplynova stanice.”

4.8 ODPADY

Zménou €. 2 se rusi posledni odstavec:
~Zménou ¢.1 se koncepce doplriuje nasledujicim zplisobem:

- zménou je vymezena lokalita pro realizaci zemé&dé&lské bioplynové stanice;”

Zménou €. 2 se na konec kapitoly doplfiuje nasledujici text:

,Na severovychodnim okraji Détenic je realizovana bioplynova stanice.”

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

5.1. KONCEPCE RESENi KRAJINY

Zménou €. 2 se pfed 5. odrazku vklada nasledujici odrazka:

e Plochy smisené nezastavéného uzemi - rekultivace (NSx) — jedna se o funkci, ktera je
vymezena na plose zaniklé tézby v Osenicich jako plocha zmény v krajiné K1

Pro plochu K1 jsou stanoveny nasledujici podminky vyuziti: veSkeré navrhy a rekultivaéni zasahy
budou zhodnoceny ve vztahu k vyskytu zvlasté chranénych druhl Zivogichd. V pfipadé jakékoli
zmény vyuziti tohoto Uzemi bude pozadovano podrobné biologické hodnoceni v souladu s §67
zédkona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v plathém znéni.
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5.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zménou ¢. 2 se v prvni odrazce nahrazuje text ,...&. 695 ,1008 Ostra Harka - 1226 Kfizanek"
nasledujicim textem: ,695/2“

Zménou €. 2 se ve druhé odrazce doplfiuje za Ciselnou fadu vyc¢tu LBC Eislice: ,13, 14“.

Zménou €. 2 se ve druhé odrazce doplriuji za €iselnou fadu vyc&tu LBK ¢Eislice: ,11, 12, 13"

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s uRCENIM PREVAZUJICiIHO UCELU VYUZITi (HLAVNIHO
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Zménou €. 2 se funkce ,,Plochy zelené - na verejnych prostranstvich — ZV“ pfejmenovava na
.Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen — ZV“ a z kap. €. 6.5 se prefazuje do kapitoly 6.6
bez faktické zmény napiné regulativu.

6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

Zménou €. 2 se do nepfipustného vyuziti vkladaji nasledujici odrazky:

- stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné pfipustném
vyuziti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvitat)

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametr( silnic)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice

- pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostnych surovin

- informacéni centra

6.11 PLOCHY LESNi

Zménou €. 2 se do nepfipustného vyuziti vkladaji nasledujici odrazky:
- stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma vcelin()

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametru silnic)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice

- pozemky, stavby a zafizeni pro t6Zbu nerostnych surovin

- informacni centra

6.12 PLOCHY PRIRODNI

Zménou €. 2 se do nepfipustného vyuZiti vkladaji nasledujici odrazky:
- stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi

- silnice I. - . tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametr( silnic)

- veétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stance

- pozemky, stavby a zafizeni pro t&€Zbu nerostnych surovin

- oplocovani pozemku

- informacni centra
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Zména é. 1 Uzemniho planu Détenice

6.13 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Zménou €. 2 se do podminéné pfipustného vyuZiti funkce Plochy smiSené nezastavéného uzemi -

prirodné-zemédélské - NSpz vklada nasledujici odrazka:

- stavby a zafizeni pro zemé&délskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfesSky pro
dobytek, seniky apod.) — za podminky, Ze jejich umisténi nebude v rozporu s pfirodnimi a
kulturnimi hodnotami feSeného uzemi

Zmeénou &. 2 se do nepfipustného vyuZziti funkce Plochy smiSené nezastavéného uUzemi - prirodné-

zemédélské - NSpz vkladaji nasledujici odrazky:

- stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemé&délstvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné pfipustném
vyuZiti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat)

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametru silnic)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice

- pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin

- informacni centra

Zménou €. 2 se do podminéné pfipustného vyuziti funkce Plochy smiSené nezastavéného tzemi -

zemédélsko-vodohospodaiské - NSzv vklada nasledujici odrazka:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfesky pro
dobytek, seniky apod.) — za podminky, Ze jejich umisténi nebude v rozporu s ochranou vodnich
zdroji a vyznamnéji nenarusi odtokové poméry v izemi

Zménou €. 2 se do nepfipustného vyuziti funkce Plochy smiSené nezastavéného uUzemi -

zemédeélsko-vodohospodaiské - NSzv vkladaji nasledujici odrazky:

- stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné pfipustném
vyuziti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat)

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrd silnic)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice

- pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin

- informacni centra

Zménou €. 2 se na konec kapitoly vklada nasleduijici text (plocha s rozdilnym zpdsobem vyuziti):
Plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekultivace (NSx)

hlavni vyuziti:

- rekultivace uzemi po zaniklé tézbé

pripustné vyuziti:

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, sadu a krajinné zelené, les

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfFiznivé pusobeni na okolni ekologicky
méngé stabilni ¢asti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeCeni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

- stavby a zafizeni vefejné technické a dopravni infrastruktury

- stavby a zafizeni zabezpecujici ochranu uzemi, zejména ochranu protierozni

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaF v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacéni tabule, odpocivadla,
amfiteatry apod.)

podminéné pripustné vyuziti:

- realizace staveb a zafizeni v,CHLl'J, ktera nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska je mozno
realizovat az po zruseni CHLU
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nepripustné vyuziti:

vyuziti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi

silnice I. - 1. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametru silnic)

vétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stance

oplocovani pozemki

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

veskeré navrhy a rekultivacni zasahy budou zhodnoceny ve vztahu k vyskytu zvlasté chranénych
druhll Zivocichd. V pfipadé jakékoli zmény vyuziti tohoto Uzemi bude pozadovano podrobné
biologické hodnoceni

Zménou €. 2 vypousti nasledujici kapitola:

6.14 PLOCHY TEZBY NEROSTU - KRAJINNE ZONY TEZBY

P

lochy tézby nerosti - krajinné zény tézby - NT

hlavni vyuziti:

plochy téZby nerostl vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerost
a pro ochranu Zivotniho prostfedi pfi tézebni €innosti a Upravé nerostl

pripustné vyuziti:

plochy povrchovych dold, lom0 a piskoven

plochy pro ukladani doasné nevyuzivanych nerostt a odpadu s tézbou souvisejicich (vysypky,
odvaly, kalisté)

stavby a technologicka zafizeni pro tézbu a s tézbou souvisejici

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury s t€Zbou souvisejici

pozemky rekultivaci - tj. stavby, zafizeni, prvky a ¢innosti spojené s planovanou rekultivaci
dobyvaciho prostoru (v€. zaloZeni ovocného sadu apod.)

nepripustné vyuziti:

stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou €. 2 se na konec kapitoly vklada nasledujici text:

Uzemnim planem jsou podle § 170 stavebniho zakona stanovena nésledujici vefejné

prospésna opatieni, zakreslené ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci:

Poradové Pobis a lokalizace ploch Katastralni tzemi /
&islo P plochy &ést obce
VK1 shizovani ohrozeni Uzemi Osenice / Osenice

Détenice, Osenice /

VU1 zaloZeni prvkl USES — RBK 695/2 Zépadni okraj k.0,
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9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVEREN
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI

Zménou €. 2 rusi nasledujici text:

Doba stanovena pro pofizeni Uzemni studie - 4 roky od ucinnosti opatfeni obecne povahy,
kterym je Uzemni plan Détenice vydan.

Zménou €. 2 se na konec kapitoly vklada nasledujici text:

Doba stanovena pro pofizeni Uzemnich studii - 4 roky od nabyti G&innosti Zmény ¢&. 2 UP
Détenice.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Reseni Zmény &. 2 obsahuje 7 stran textu formatu A4. Sougasti Zmény &. 2 je ,Vykres zakladniho
Clenéni uzemi (vyfezy)“ a ,Hlavni vykres (vyfezy)“ a ,Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a
asanaci (vyfezy), vSe v méfitku 1:5000. V grafické &asti Zmény &. 2 dochazi k nasledujicim upravam
UP Détenice:

Z grafické casti Hlavniho vykresu se vypoustéji zakresy stavajicich siti Tl, nebot se jedna o
stabilizovany stav.
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| Odavodnéni Zmény é. 2 Uzemniho planu Détenice — textova éast I

Textova &ast Uzemniho planu Détenice s vyznadenim zmén je PFilohou Odlivodnéni Zmény &. 2.

| Uvod - zkratky vyuzivané v textovych &astech UP Détenice a jeho zmén |

zastavéné uzemi je uzemi vymezené tzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona §58);

zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v uzemnim planu - vné hranice zastavéného
uzemi;
prestavbova plocha je plocha uvniti zastavéného Gzemi ur¢ena Gzemnim planem ke zméné vyuZziti;

nezastavéné uzemi je tvoreno pozemky, které nejsou zahrnuty uzemnim planem do zastavéného
Uzemi nebo zastavitelnych ploch;

plocha je ¢ast Gzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkl vymezena uzemnim planem
s ohledem na stavajici nebo poZadovany zpusob jejiho vyuziti a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni
povahy;

verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2.
technické infrastruktury, 3. obCanského vybaveni - zarizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a
zdravotni sluzby a péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych
prostranstvi zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu;

verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu urcena k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce, kraje nebo statu vymezena ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci (zde Uzemnim
planem);

verejné prospéSnym opatrenim je opatieni nestavebni povahy slouZici ke sniZzovani ohroZeni tzemi
a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané
tuzemné planovaci dokumentaci;

asanaci se rozumi ozdravéni tizemi;

stabilizované uzemi je Uzemi, vnémzZ je stavajici stav vyuZiti pfevzat beze zmény do navrhu
tuzemniho planu;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ tikolem je zvy$eni
ekologické stability od nejmensich celkti az po celoevropské sité;

Zékon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické
stability je vzajemné propojeny soubor prirozenych | pozménénych, avSak prirodé blizkych
ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu
krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémd a jejich vzajemnych vazeb.”

USES je tvofen nasledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor, interakéni prvek;

Seznam pouzitych zkratek

ATS - automaticka tlakova stanice

BJ - bytova jednotka

BPEJ - bonitovana pldné ekologicka jednotka
BPS - bioplynova stanice

CcO - civilni ochrana

CD - Ceské drahy, a.s.

CEZ - Ceské energetické zavody, a.s.
CNR - Ceska narodni rada

cov - &istirna odpadnich vod

CSN - 8eska statni norma

csu - Cesky statisticky urad

DN - dimenze potrubi

DP - dobyvaci prostor

EO - ekvivalentni obyvatel
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EVL - evropsky vyznamna lokalita

HS - hospodarsky soubor

CHLU - chranéné loziskové Uzemi

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
k.U. - katastralni azemi

LBC, RBC - lokalni, regionalni biocentrum

LBK, RBK, NRBK -lokalni, regionalni, nadregionalni biokoridor
NN, VN, VVN - nizké, vysoké, velmi vysoké napéti

OoBU - Obvodni barsky urad

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsSifenou pUsobnosti

PHO - pasmo hygienické ochrany

PP - pfirodni pamatka

PRVK - Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
PUPFL - pozemky urené k pInéni funkce lesa
RD - rodinny dim

f.a. - FeSené uzemi

SAS - statni archeologicky seznam

SDH - sbor dobrovolnych hasicl

STL, VTL - stfedotlaky, vysokotlaky (plynovod)
TKO - tuhy komunalni odpad

TS - trafostanice

UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy
upP - tzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace
USES - Uuzemni systém ekologické stability
uv - Gpravna vody

VKP - vyznamny krajinny prvek

VUSS - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava
ZPF - zemédélsky pudni fond

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje

Pouzivané kody jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

BH - Plochy bydleni - v bytovych domech

SV - Plochy smisené obytné - venkovské

OV - Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura

OM - Plochy ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni
OX - Plochy ob¢anského vybaveni - se specifickym vyuZitim

OS - Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
OS - Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy

VL - Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

VZ - Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

VD - Plochy vyroby a skladovani — drobné a femesina vyroba

VX - Plochy vyroby a skladovani — se specifickym vyuZitim - zahradnictvi
PV - Plochy vefejnych prostranstvi

ZV - Plochy verejnych prostranstvi - plochy zelené

ZS - Plochy zelené - soukroma a vyhrazena

DS - Plochy dopravni infrastruktury - silnicni

DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni

TI - Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité

TO - Plochy technické infrastruktury - stavby a zarizeni pro nakladani s odpady
W - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NP - Plochy pfirodni

NSpv, NSpz, NSx - Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Détenice

A. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU, RESP.
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

A1) Postup pfi pofizeni izemniho planu

Na zakladé ustanoveni § 55 odst.1 zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci ¢&innosti, v platném znéni (dale jen vyhlaska), byla pofizovatelem — Obecnim Ufadem
Détenice — vypracovana Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Détenice za obdobi let 2010 — 2014.
Smlouva o spolupraci pfi pofizovani a zajisténi kvalifikaCnich pozadavkul v souladu s § 2 a § 6 zakona
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon) byla uzaviena se spole¢nosti
REGIO, projektovy ateliér s.r.o., disponujici osvédéenim zvlastni odborné zplsobilosti v tzemnim
planovani &. 800035650. UrCenym zastupitelem byl ustanoven Ing. Radomir Vali§ka starosta obce.
PFilohou Zpravy o uplatiiovani UP Détenice byly (kromé jiného) i Pokyny pro zpracovani néavrhu
Zmény UP Détenice (zadani Zmény &. 2 UP Détenice) Zprava o uplatiiovani UP Détenice byla
zpracovana a projednana dle stavebniho zakona (oznameno dne 28. 7. 2014 Oznamenim dotéenym
organtim a organizacim a vefejnou vyhlagkou od 26. 8. 2014). Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu
Détenice byla k nahlédnuti na OU Détenice a na Ufedni desce obce. Zprava o uplatfiovani Uzemniho
planu Détenice — upravena na zékladé projednani — byla schvalena zastupitelstvem obce Détenice €.
32/2014 dne 24. 9. 2014 v souladu s ustanovenim § 47 odst. 5 stavebniho zakona. O pofizeni Zmény
&. 2 UP Détenice bylo rozhodnuto usnesenim zastupitelstva obce Détenice.

V prab&hu projednavani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Détenice Krajsky ufad jako
pFislusny organ dle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,zakon EIA®), vydava podle ust. § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona nasleduijici
stanovisko: navrh zmény €. 2 izemniho planu Détenice, ktery poZaduje pofizovatel na zakladé zpravy
o uplathovani tzemniho planu Détenice, je nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi podle §
10i zakona EIA. (stanovisko ¢.j. 13660/ZP/2014 ze dne 26.8.2014).

Odavodnéni: Z posouzeni obsahu navrhu zadani, na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze €. 8
zakona a vyjadieni vécné pfislusnych oddéleni odboru Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi krajského
Ufadu proved! ufad, jako dotéeny organ ve smyslu stavebniho zakona, posouzeni vlivi Uzemné
planovaci dokumentace na zivotni prostfedi podle § 10i zakona EIA.

Po dikladném prostudovani pfedlozenych Pokynl pro zpracovani navrhu zmény tuzemniho
planu Détenice byla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivGi na Zivotni prostfedi, a to
pfevazné z téchto divodu:

- Predkladanou zménu uzemniho planu nelze dostate¢né posoudit ve fazi predlozenych

Pokynu pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu Détenice.

- Pozadavky na zménu Uzemné planovaci dokumentace jsou navrzeny v rozsahu, kdy
nelze vyloucit kumulativni vliv jednotlivych funk&nich vyuziti Gzemi ve smyslu zakona
EIA.

Na zakladé provérfeni navrhu Zmeény &. 1 zpracovaného pro projednani dle § 50 stavebniho
zdkona doSel pofizovatel k zavéru, Ze Zména &. 1 neni navrzena v rozsahu, ktery by umozioval
umistovani zamérd obsazenych v pfiloze zakona EIA, a proto pozadal pfislusny ufad o pfehodnoceni
stanoviska. Pfilohou Zadosti byl navrh Zmény ¢&. 1 pfipraveny k projednani.

Dne 30. 6. 2017 bylo krajskym ufadem vydano pFfehodnocené stanovisko pod. ¢&.j.
13660/ZP/2014, ve které se uvadi, Ze na zakladé zpracovaného navrhu zmény €. 2 izemniho planu
Détenice pfedloZzeného pofizovatelem krajskému Ufadu pfed spole€nym jednanim s dotéenymi organy
krajsky ufad konstatuje, Ze nepoZaduje navrh zmény €. 2 Uzemniho planu Détenice posuzovat
z hlediska vlivli na zivotni prostfedi podle zakona.

Krajsky ufad, jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona,
po posouzeni vySe uvedeného navrhu zpravy, vydava na zakladé ust. § 47 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a dle ust. § 45i odst. 1
zakona toto stanovisko: navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Détenice nemdze mit vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality (uvedené v nafizeni vlady ¢. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho
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seznamu evropsky vyznamnych lokalit) nebo na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu zakona, nebot
zménou Uzemniho planu budou vySe uvedené lokality soustavy Natura 2000 respektovany a nebude
do jejich uzemi zasahovano. (stanovisko ¢€.j. 12301/ZP/2014-PE ze dne 04.08.2014).

Navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Détenice je zpracovan v souladu s § 50 odst. 1 stavebniho
zakona v platném znéni, v souladu s pfilohou €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a
v souladu se zadanim.

Kapitola bude dale doplné&na po projednani navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Détenice.

A2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména €. 2 byla zpracovana a je projednavana v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisU, a jeho provadécich vyhlasek €.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, a vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platnych znénich.

B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

B1) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje

Zména &. 2 je pofizena v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni jeji Aktualizace &. 1
schvalené usnesenim vliady CR &. 276 dne 15. 4. 2015 (PUR). Re$ené uzemi nelezi v rozvojovych
oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech ani koridorech a plochach dopravy &i technické
infrastruktury vymezenych timto dokumentem. Ji¢insko — Podébradsko (resp. ¢asti uzemi ORP Jicin)
jsou v kapitole 7 ,Dal$i ukoly pro tzemni planovani“ zafazeny pod bodem 174 jako ,Uzemi vykazujici
relativné vy$$i miru problémd, zejména z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi“. Ukolem pro uzemni
planovani je zde ,vymezit upfesnéna uzemi jako nadmistni specifické oblasti, coz je FeSeno
v nadfazené uzemné — planovaci dokumentaci ZUR (viz dale).

Z obecné formulovanych Republikovych priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi ze schvalené PUR CR ve znéni jeji Aktualizace €. 1 pofizena Zména ¢&. 2 zejména tyto
body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadéni venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasah( — ve Zméné €. 2 je kladen diiraz na ochranu veskerych
pFirodnich hodnot (dalkovych prihled(, pohledd a panoramat, prvkd USES vé&. regionalnich, niv tokd,
lesnich komplext) apod. Chranény jsou i kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu, historicky
zalozena urbanistickd struktura, archeologickeé lokality a jiné pfirodni a kulturné — civilizani hodnoty,
Zménou €. 2 neni dotCena lokalita NATURA 2000;

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — v ramci
Zmény €. 2 je zajistén soulad jejiho feSeni s obecnymi zasadami ochrany zemédélského plidniho
fondu dle ustanoveni § 4 zakona ZPF a je upfesnén USES, navrzena plocha rekultivace vytvafi
predpoklady pro posileni ekologické stability krajiny;
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(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim reSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZadavkl, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohledriovat
také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafiského rozvoje tzemi. Vhodna feeni
tuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR — pfi fe$eni Zmény &. 2
byl vzdy dusledné zvaZovan vliv na urbanistickou strukturu a tvarnost celé obce, na krajinu i dalsi
hodnoty vyZadujici ochranu;

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpocty
na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje
negativni dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj dzemi — pfedmétem Zmény €. 2 je zejména
vytvoreni pfedpokladl rekultivace plochy po zaniklé tézbé;

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to
pri uzemné planovaci &innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani tGzemnich systémdi
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych
tuzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu Krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroji — viz vySe body (14), (14a);

B 2) Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V FeSeni Zmény &. 2 jsou zohlednény Zasady uzemniho rozvoje Kralovehradeckého kraje (ZUR),
vydané 8. 9. 2011 Zastupitelstvem Kralovéhradeckého kraje (s nabytim ucinnosti 16. 11. 2011). Podle
nich feSené uzemi obce Détenice spada do specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSO3 Specificka
oblast Ji¢insko, nachazi se v oblasti krajinného razu 6 — Cidlinsko a 7 — Mladoboleslavsko. Na uzemi
obce se nachéazi regionalni USES RBK 695/2. Vzhledem k vy$si mife specifickych problému
nadmistniho vyznamu ZUR Kralovéhradeckého kraje zafazuji obec Détenice (SO ORP Jiginsko) do
Specifické oblasti Jic¢insko NSO3 s nasledujicimi ukoly pro tzemni planovani:

- koordinovat tzemné planovaci ¢innost a tzemni rozvoj oblasti s Libereckym a Stfedo¢eskym
krajem, vytvaret pfedpoklady pro dosazeni vyvazenych podminek udrzitelneho rozvoje tzemi
— v ramci Zmény €. 2 je koordinovan USES (mimo jiné) i s UPD obci ze StfedoCeského kraje;

- plochy zmén vyuZiti tzemi koordinovat zejména s jeho specifickymi pfirodnimi a kulturnimi
hodnotami — navrzena plocha rekultivace vytvafi pfedpoklady pro posileni ekologické stability
krajiny;

- vytvoreni prfedpokladl pro dosaZeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje oblasti —
feSenim Zmény €. 2 nebude ohroZena vyvazenost pilifh udrzitelného rozvoje tuzemi;

- respektovani kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi — je respektovano;

Zménou &. 2 jsou respektovany (ZUR stanovené) Ukoly pro tizemni planovani stanovené pro
regionalni biokoridory:

0 respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a
nadregionalni udrovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a
ekologické stability krajiny — feSenim Zmény €. 2 respektovano, pfedmétem Zmeény ¢.
1 je vymezeni RBK 695/2 v souladu s pozadavky ZUR, doslo ke koordinaci v ramci
uzemi se sousednimi UPD;
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0 plochy vymezenych biocenter a biokoridor( v pfipadé, Ze jejich soucasny stav
odpovida cilovému, v8estranné chranit. V pfipadé, Ze neodpovida, podporovat jeho
urychlenou realizaci — fe$enim Zmény &. 2 respektovano, USES je UP chranén jako
nezastavitelny;

0 pfi zpfesriovani vymezeni skladebnych ¢asti regionalniho vyznamu jsou respektovana
nasledujici zakladni pravidla:

= v pfipadech zasadnéjSich zmén polohy a vymezeni jednotlivych skladebnych
Casti nadregionalniho a regionalniho vyznamu ¢i jejich navazujicich soubort
dusledné zvazit vlivy na fungovani systému jako celku — nevyvstala potfeba;

= v pfipadech stfetla s jinymi zajmy na vyuZiti Gzemi, individualné odborné
posoudit vlivy eventuéalnich ustupki ve vymezeni USES na celkovou
funkénost systému, i na funkénost jeho jednotlivych skladebnych Casti —
feSenim Zmény ¢&. 2 respektovano;

» dbét na zachovani névaznosti mistni Grovné USES na regionaini troveri —
feSenim Zmény ¢&. 2 respektovano;

» ani prechodné nelze do nefunkcnich nebo Eastecné funkcnich skladebnych
éasti USES umistovat funkce, které by znemoznily jejich pozdé&jsi realizaci &i
zabranily uvedeni plochy do poZadovaného cilového stavu; vSechny (i
pfechodné) zasahy do vymezenych ploch skladebnych &asti USES Ize
provadét pouze na zakladé odborného posouzeni a souhlasu pfislusného
orgénu ochrany prirody — feSenim Zmény €. 2 respektovano,

= stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pripadech za
podminky, te nedojde kvyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostiedi a
zaroveri nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatreni pinit
stabilizujici funkce v krajiné — feSenim Zmény ¢&. 2 respektovano;

Zménou ¢&. 2 jsou respektovany (ZUR stanovené) ukoly pro Uzemni planovani stanovené pro
prirodni hodnoty kraje — biokoridory regionalniho vyznamu (zde EVL, PO, PP, dva zapsané pamatné
stromy, RBK 695/2):

- prifeSeni vyuziti uzemi a pfi upresriovani tras liniovych staveb v ramci vymezenych koridort
hledat takova feSeni, ktera vylouci, popr. budou minimalizovat, negativni viivy pfedev§im na
chranéna tuzemi prirody — Zménou €. 2 je navrZen vodovod do obce Rokytiany mimo pfirodné
cenna uzemi;

Zménou jsou respektovany (ZUR stanovené) ukoly pro Uzemni planovani stanovené pro
civilizaéni hodnoty kraje:

- Sstrukturu osidleni feseného tGzemi povaZovat za stabilizovanou a nepripoustét vznik novych
sidel — feSenim Zmény €. 2 nejsou vymezovana nova sidla;

ZUR stanovuiji tyto pozadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti (dot&enych) obci:

= naplnovat ukoly tzemniho planovani v ramci pfislusné specifické oblasti
(NSO3) — Zménou €. 2 nedoslo k vyznamnéjSim zmé&nam v UP Détenice,
které by mély vliv na stanoveny ukol;

= zastavitelné plochy umistovat pfedevsim ve vazbé na zastavéné uzemi — je
Zmeénou €. 2 respektovano;

= pfi pofizovani tzemnich plant a regulacnich plant respektovat a zohlednit
priority tGzemniho planovani stanovené v kapitole a) Stanoveni priorit
tuzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje tzemi — feSenim
Zmény €. 2 nebude ohrozena vyvazenost pilit( udrzitelného rozvoje tzemi;
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= pfi pofizovani Gzemné planovaci dokumentace v jednotlivych rozvojovych
oblastech a osach a specifickych oblastech respektovat principy a podminky
stanovené ve vyhodnoceni viivi téchto zasad na Zivotni prostredi (Posouzeni
vlivil Zasad tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje z hlediska vlivi na
Zivotni prostredi, EMPLA AG, spol. sr.o., 2010), vcetné opatreni pro
pfedchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci vSech zjisténych  nebo
predpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostredi obsazenych
v kapitole 7. tohoto vyhodnoceni — feSenim Zmény &. 2 splnéno, navrzena
plocha rekultivace vytvéii pfedpoklady pro posileni ekologické stability krajiny;

Dle ZUR je respektovana poloha f. 4. v Oblasti krajinného razu 6 — Jicinsko a 7 -
Mladoboleslavsko.

B 3) Vyhodnoceni souladu s tzemim navazujicich obci

Z hlediska SirSich vztaht byla provéfena koordinace s navazujicim uzemim sousednich obci, na
zakladé tohoto provéfeni byly ve Zméné &. 2 zapracovany nékteré navrhové prvky:

Kralovéhradecky kraj

Bacalky — vydany UP — v souladu se ZUR a v koordinaci s UPD obce Bacalky doslo k vymezeni
lokalniho USES na severnim okraiji k.U. Osenice — LBK 12 a LBC 14;

Rokytiany - UP ve fazi projednani, doslo ke vzajemné koordinaci prvkd USES lokalniho a
regionalniho charakteru — Zménou ¢.2 UP Détenice je vymezen RBK 695/2 v souladu se ZUR;

Liban — UP ve fazi schvaleného zadani - nasledné (v UP Libar) dojde ke koordinaci prvk( lokalniho
USES;

StfedoCesky kraj

Ujkovice — vydany UP — LBC 287 v UP Ujkovice navazuje na LBC 5 v Détenicich. PFes tato LBC je

veden RBK 695/2 v souladu se ZUR — nenastala potfeba vymezeni dal$ich prvkd ve Zméné &. 2 UP
Détenice;

Prodasice — vydany UP Prodasice - za ucelem koordinace USES lokalni urovné je Zménou &. 2 UP
Détenice vymezen LBK 13, ktery navazuje na LBK 238 v UP Prodasice. LBK 1 v UP Détenice je
koordinovan s LBK 236, resp. LBC 286 v UP Prodasice;

Kosik — vydany UP — jsou koordinovany prvky USES regionalniho charakteru — Zménou ¢&. 2 UP
Détenice vymezovany RBK 695/2 usti do NRBK K68 v UP Kosik

Rozdalovice — vydany UP - LBC 2 v Détenicich navazuje na LBC 3 v Ko$iku, bez nutnosti Gpravy;

C. VYHODNOCENI SOULADU S CILY A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména ¢. 2 vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zzivota generaci budoucich (Cile tzemniho planovani § 18 odst.1 stavebniho zakona) —
predmétem feSeni Zmény €. 2 je zejména umoznit rekultivaci tzemi znehodnoceného tézbou.

Zména ¢&. 2 je feSena s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich, civiliza¢nich hodnot
uzemi v&etné urbanistickych a architektonickych (Cile tzemniho planovani § 18 odst. 4 stavebniho
zékona) — jsou rozvijeny zejména prvky USES lokalniho a regionalniho charakteru, zastavitelna
plocha respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce.

Zména €. 2 vychazi z posouzeni stavu Uzemi a dotvafi koncepci rozvoje obce. V ramci
podrobnéjsSich podminek byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetickeé pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény (Ukoly tzemniho planovani § 19
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stavebniho zakona) — z divodu nezvySovani rozsahu zastavitelnych ploch je vymezena zastavitelna
plocha, ktera logicky navazuje na zastavéné Uzemi Détenic a plocha, jejiz realizace je z hlediska
nutnosti budovani nové dopravni infrastruktury problematicka, je ruSena. Pro zastavitelnou plochu
vymezovanou Zménou &. 2 jsou stanoveny podrobnéjsi podminky vyuziti, resp. prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu;

D. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpis( je obsazen v jednotlivych kapitolach
Odavodnéni UP, zejména pak v kap. F) a H). V procesu pofizovani tizemné planovaci dokumentace
chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpisii dotéené organy. Pro postupy podle
stavebniho zakona, které nejsou spravnim fizenim, vydavaji dotené organy stanoviska, ktera jsou
zdvaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavana podle stavebniho zakona, s tim, Ze dle
ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu dotéeny organ uplatfiuje svou pravomoc pouze k tém Gcellm,
k nimz mu byla zakonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena.
Kapitola bude dale doplnéna na zakladé vysledkl projednani.

E. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Détenice (ve form& Pokynd pro zpracovani zmény UP
Détenice obsazenych ve Zpravé o uplatfiovani Uzemniho planu Détenice) bylo schvaleno
zastupitelstvem obce Détenice na jeho zasedani €. 32/2014 dne 24. 9. 2014. Toto zadani je navrhem
Zmeény €. 2 respektovano — viz prehled dale (uspofadani se vztahuje k jednotlivym pozadavkim
formulovanym v zadani); oddvodnény jsou zejména ty prvky zmény Uzemniho planu, jejichz navrh
vyplynul z feSeni odliSného od predpokladu uvedenych v zadani, resp. byly upfesnény:

ad a) Reseni Zmény &. 2 je v souladu s PUR a s prioritami Gzemniho planovani PUR stanovenymi,
je v souladu se ZUR a jejimi obecnymi prioritami Gzemniho planovani, resp. v souladu s
Ukoly pro uzemni planovani pro specifickou oblast JiCinsko NSO3, pro pfirodni a
civilizacni hodnoty, s obecnymi Ukoly pro Uzemni planovani a s pozadavky na koordinaci
uzemné planovaci €innosti obci. Zménou &. 2 je respektovana poloha f. U. v oblasti
krajinného razu 6 - Jicinsko, 7 — Mladoboleslavsko. Zménou &. 2 jsou dale respektovany
limity vyuZiti uzemi a chranény hodnoty uzemi pfevzaté do UAP vietngé 1. a 2.
aktualizace (zvlastni daraz je v UAP kladen na respektovani RUSES) a pfi feSeni Zmény
€. 2 jsou respektovany principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vliva téchto zasad
na zivotni prostfedi (Posouzeni vlivi Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
z hlediska vlivli na zivotni prostfedi, EMPLA AG, spol. s r.o., 2010), v€etné opatfeni pro
pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych
zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostfedi obsazenych v kapitole 7. tohoto
vyhodnoceni. Re$eni Zmény &. 2 dale zkoordinovalo UP obce s UPD sousednich obci —
podrobnéji viz. kap. B1) a B2) Oduvodnéni;

Zménou byly provéFeny nasledujici zaméry vyplyvajici ze Zpravy o uplatiiovani UP Détenice:

- je aktualizovana hranice zastavéného uUzemi v souvislosti s nové realizovanou
zastavbou;

- s ohledem na skuteCnost, Ze je pro zastavitelné lokality Z1a, Z1b, Z6, stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie, nebylo nutno vymezovat plochy vefejnych
prostranstvi (i z ddvodu, neretroaktivity pfisluSného ustanoveni tykajiciho se
poZzadavku na vymezovani souvisejiciho vefejného prostranstvi pro zastavitelné
plochy vétsi nez 2 ha);
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ad a1)

ad a2)

ad a3)

ad a4)

ad ab)

ad b)

ad c)

ad d)

ade)
ad f)
ad h)

- byla provéfena aktualnost potfeby zpracovani uzemnich studii pro lokality stanovené
uzemnim planem (Z1a, Z1b, Z6, 29, Z10a, Z10b, Zl.b) — vzhledem ke skutecnosti,
ze se jedna o rozsahlé plochy, kde bude nutno stanovit zakladni zasady jejich
¢lenéni zejména s ohledem na nutnost feSeni systému vefejné infrastruktury, doslo
Zmeénou ¢. 2 k novému stanoveni lhaty pro zpracovani Uzemnich studii a to na 4
roky od nabyti u€innosti Zmény &. 2;

- jsou koordinovany prvky USES se ZUR a navazujicim izemim sousednich obci;

- navrh zmény UP provéfil vymezeni funkénich ploch a regulativy funkéniho vyuZiti
pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti dle platného Uzemniho
planu Détenice. DoSlo k vymezeni nové funkéni plochy NSx, ke zruSeni funkce NT,
byly doplnény regulativy funk&nich ploch nezastavéného uzemi;

- Zménou ¢&. 2 je uzemi byvalé téZby vymezeno jako uzemi uréené pro rekultivaci
vcetné vymezeni pfislusného VPO, podminka zajiStujici ochranu chranénych druht
zivogich(ll je zapracovana;

s ohledem na skute€nost, Ze je pro zastavitelné lokality Z1a, Z1b, Z6, stanovena podminka
zpracovani uzemni studie, nebylo nutno podminku stanovovat, byla provéfena aktualnost
potfeby zpracovani Uzemnich studii pro lokality stanovené uzemnim planem (Z1a, Z1b,
Z6, 79, Z10a, Z10b, ZI.b) — vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o rozsahlé plochy, kde
bude nutno stanovit zakladni zasady jejich ¢lenéni zejména s ohledem na nutnost feSeni
systému vefejné infrastruktury, doSlo Zménou €. 2 knovému stanoveni lhaty pro
zpracovani uzemnich studii a to na 4 roky od nabyti u€innosti Zmény ¢. 2. Zastavitelné
plochy a plochy pfestavby, kde jiz byla realizovana zastavba byly pfevedeny do ploch
stabilizovanych, bylo aktualizovano ZU, na zakladé aktualni potfeby byla vymezena
zastavitelna plocha ZIl.1. Uzemi byvalé t&Zzby bylo vymezeno jako Gzemi uréené pro
rekultivaci véetné vymezeni pfislusného VPO;

s ohledem na skuteCnost, Ze je pro zastavitelné lokality Z1a, Z1b, Z6, stanovena podminka
zpracovani uzemni studie, nebylo nutno podminku stanovovat, v souvislosti s realizaci
kanalizace a COV doslo k vypusténi jejiho navrhu z UP, navrhy tykajici se realizované
BPS byly rovnéz uvedeny do souladu se skutenym stavem;

Zménou &. 2 je feSen USES regionalniho vyznamu v souladu s pozadavky ZUR a
v koordinaci s Uzemim navazujicich obci. Byly provéfeny podminky vyuZiti
nezastavéného Uzemi ve vztahu k § 18 odst. 5 stavebniho zékona a doSlo k upravé
regulativi funkci nezastavéného tuzemi;

Zménou ¢&. 2 jsou respektovany hodnoty feSeného uzemi - Sest zapsanych kulturnich
pamatek, pamatky mistniho vyznamu, UAN, PO, EVL, 2 zapsané pamatné stromy,
CHLU, nejcenngjsi ptidy ZPF, PUPFL, vyznaéné stromy, pfirodni horizonty, vyhledy do
krajiny a vyznamné pohledové osy, vyznamné krajinné prvky dané zakonem a dalSi prvky
krajinné zeleng;

Zménou €. 2 je uzemi byvalé tézby vymezeno jako Uzemi uréené pro rekultivaci véetné
vymezeni pfislusného VPO, podminka zajistujici ochranu chranénych druh( zivo€ichu je
zapracovana;

Neni vymezeno.

Zménou €. 2 je vymezeno VPO v souvislosti s rekultivaci byvalé plochy téZby a VPO pro
vymezeni RBK 395/2;

Zménou €. 2 byla provéfena potfeba zpracovani uzemnich studii pro lokality bydleni
stanovené uzemnim planem — vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna o rozsahlé plochy,
kde bude nutno stanovit zakladni zasady jejich €lenéni zejména s ohledem na nutnost
feSeni systému verejné infrastruktury, doslo Zménou ¢&. 2 k novému stanoveni lhaty pro
zpracovani uzemnich studii a to na 4 roky od nabyti u¢innosti Zmeény €. 2;

Nebyly stanoveny pozadavky;
Pozadavky na formalni obsah zmény jsou splnény;

Podrobné viz. kap. 1) Od{ivodnéni Zmény ¢. 2.
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F) KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A VYBRANE
VARIANTY, VEETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Uzemné analytické podklady véetné aktualizace pro ORP Jigin pofidilo mésto Jigin. Posledni
aktualizace probé&hla v roce 2016. Zménou jsou respektovany hodnoty feSeného uzemi a limity vyuZiti
uzemi obsazené v UAP, jejichZ synteticky vystup predstavuje nasledujici SWOT analyza pro obec
Détenice (CasteCny vycet):

Silné stranky - existence fragmentl barokni komponované krajiny Marianska krajina

- pfitomnost lokalit soustavy NATURA 2000

- absence velkych stacionarnich zdroji emisi

- obsluha obce autobusovou dopravou

- vodovod

- hodnotné pudy I. az Il. tfidy ochrany

- relativné pfizniva vékova struktura

- dlouhodobé stabilni po&et obyvatel

- pfitomnost matefské Skoly, zakladni Skoly a dal$i zakladni vybavenosti

- dostupnost vy$Si vybavenosti (socialni, zdravotnické, kulturni) v Libani a v
Ji¢iné

- bydleni v rodinnych domech

- turisticky potencial obce a jejiho okoli (zamek, kréma)

- vyuziti pamatek a historickych staveb pro cestovni ruch

- vyuzivani doma k individualni rekreaci

- ubytovaci kapacity

- znaCené turistické trasy a cyklotrasy

- prGmyslova vyroba

- dostupnost pracovnich mist v Ji¢iné, v Libani a v Kopidiné

- stabilizace zemédélské vyroby

- podprimérna mira nezaméstnanosti

- vysoky pocet ekonomickych subjektl

Slabé stranky - zatizeni obce hlukem a emisemi z dopravy na silnici 11/280

- vytapéni domacnosti pevnymi palivy

- pouzivani méné kvalitnich / nebezpeénych paliv

- uzemi ekologickych rizik

- ilegalni skladky a plosné znecisténi krajiny odpady

- povrchovy lom narusujici tvar krajiny

- nevhodné upravy nékterych Usekl vodnich tok(

- chybéjici bfehové porosty vodnich toku i vodnich ploch

- zanedbavani péce o malé vodni plochy

- naru8eni krajiny téZbou

- niz8i zastoupeni ekologicky pozitivnich krajinnych struktur a prvk(

- nepriznivy koeficient ekologické stability

- nevhodna panelakova zastavba (Osenice)

- __minimalni vystavba novych bytd

Prilezitosti - podpora rekultivace €i jiného vhodného vyuZiti Uzemi s ukonéenou
povrchovou téZbou

- podpora revitalizace vodnich toku

- investice do zlepSeni vodniho rezimu krajiny, obnovy

- abudovani vodnich ploch podpora realizace opatfeni ke zvySeni ekologické
stability krajiny (USES, liniova zelefi, remizy)

- rozvoj agroturistiky a ekoturistiky

- rozvoj udrzitelnych forem zemédélské Cinnosti a hospodareni v lesich

- rozvoj dopravni obsluznosti Uzemi vefejnou dopravou

- podpora dobudovani a provozu technické infrastruktury

- zatraktivnéni obce zlepSenim dopravni obsluznosti vefejnou dopravou a
dobudovanim ¢&i obnovou vefejné infrastruktury

- vznik novych pracovnich mist

- rozvoj bydleni s cilem imigrace obyvatel

- regulace vystavby rodinnych domu s dlirazem na zachovani charakteru obce

- revitalizace stavajiciho bytového fondu

- podpora rozvoje infrastruktury cestovniho ruchu

- investice do péSich a cyklistickych stezek a hipotras
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a jejich zazemi

vyuziti fenoménu Marianské zahrady a dochovanych fragmentd pro soudobé

formy cestovniho ruchu

Hrozby - nevhodné vyuzivani opusténych téZebnich prostort napf. pro ukladani
odpadt

- pokradujici trend znecistovani zdroji vody

- neregulovana zastavba a neSetrné hospodareni v krajiné s disledkem
likvidace malych vodnich prvkd

- narust tranzitni dopravy s dusledkem zvy$eni hlukové hladiny a imisniho
zatizeni

- zvySujici se produkce odpadu

- snizovani investi¢nich i provoznich finanénich prostfedkl na technickou i
dopravni infrastrukturu

- pretrvavani ekonomického poklesu s disledkem Gtlumu podnikatelskych
aktivit a ristu nezaméstnanosti

- Upadek zemédélské vyroby diky dovozu levnych potravin

- nedostatek financi na udrzovani a obnovu bytového fondu s disledkem
chatrani bytového fondu a vylidiiovani obce

Z UAP ORP Jigin vyplyvaiji pro fe$ené izemi obce nasledujici pozadavky na fe$eni probléma:

- nedostateéné vyuziti a $patny stav zemédélského aredlu Osenice - je feSeno vramci UP
vymezenim pfestavbové plochy;

- nedostate¢né vyuZiti a $patny stav zemédélského aredlu Filipin - je FeSeno vramci UP
vymezenim ploch pfestavby;

- nedostatedné vyuziti a $patny stav zemédélského areélu Novy Dvir - je fe$eno v ramci UP
vymezenim plochy pfestavby;

- nevyuzity areél lomu Osenice - v UP vymezen jako plocha vyroby lehké, Zménou &. 2 je
vymezena plocha K1 za u€elem moznosti rekultivace izemi znehodnoceného tézbou;

- naru$eni urbanistické struktury panelovou vystavbou v Osenicich - UP nepfipousti dal$i
zvySovani podlaznosti panelovych dom(, dal$i stavby tohoto charakteru nejsou pfipustné,
resp. jsou vytvoreny podminky pro nezhorSovani situace;

- naru$eni urbanistické struktury panelovou vystavbou v Détenicich - UP nepFipousti dal$i
zvySovani podlaznosti panelovych domd, dalsi stavby tohoto charakteru nejsou pfipustné,
resp. jsou vytvoreny podminky pro nezhorSovani situace;

- vedeni silnice 1//280 Osenicemi - dle UAP vhodné resit prelozkou - silnice Il. tFidy prochazi
jiznim okrajem Osenic, UP je stabilizovana. Z ekonomického hlediska je realizace prelozky
s ohledem na intenzity dopravy v feSeném uzemi neredlng;

- vedeni silnice 1l/280 Détenicemi - silnice II. tfidy prochazi Détenicemi ve sméru zapad -
vychod, UP je stabilizovana. Z ekonomického hlediska je realizace pfelozky s ohledem na
intenzity dopravy v feSeném uUzemi nerealna;

- nechranény prejezd v Osenicich - v UP neni Fe$eno, jedna se o technické opatent;

- chybgjici COV - jiz vyFeseno, v Détenicich byla realizovana systematicka kanalizace s Gistici
koncovkou na vychodnim okraji Détenic;

- nedostatky ve vymezeni USES - s ohledem na nasledné vydani ZUR je Zménou &. 2 UP
Détenice uvedeno do souladu se ZUR v oblasti vymezeni prvkd USES, je nutno zajistit
navaznost na Uzemi sousednich obci;

Rozvoj obce Détenice probiha v souladu s vydanym UP Détenice. V dob& od vydani UP, resp.
nasledné Zmény €. 1 do sou€asnosti doslo k realizaci:

- oddilné splagkové kanalizace a COV ve v8ech &astech obce, tim se Zmé&nou &. 2 rusi lokalita
Z13 (plocha navrzena pro COV) a prevadi se do zastavéného Uzemi stabilizovanych ploch TI.
— koncepce odkanalizovani je tedy stabilizovana. V souvislosti s touto realizaci doslo k upravé
souvisejiciho textu v UP Détenice, napt. v kap. technické infrastruktury.
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- realizaci bioplynové stanice, ktera zasobuje elektrickou energii a teplem areal zdmku Détenice
a teplem objekty sokolovny, zakladni Skoly a obecniho Ufadu — zastavitelna plocha Zl.a se
tedy pfevadi do ploch stabilizovanych funkce TO. V souvislosti s touto realizaci doslo k Upravé
souvisejiciho textu, napf. v kap. technické a dopravni infrastruktury;

- dopravniho napojeni arealu bioplynové stanice v Détenicich, prostfednictvim stavajici mistni
komunikace na silnici Il. tfidy mimo zastavénou &ast obce — z dlivodu, Ze tato komunikace
neni zanesena v evidenci KN, nepfefazuje se do ploch stabilizovanych;

- realizace sportovidté v Brodku na zakladé vydaného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni — plocha Z14 se pfevadi do ploch stabilizovanych OS a do zastavéného uzemi;

- rekonstrukce vefejného osvétleni v Détenicich a Osenicich (bez odrazu v UP);
- kabelizace elektrickych rozvodi nizkého napéti ve véech &astech obce (bez odrazu v UP);
- Cast zastavéné plochy P2 byla pfevedena do ploch stabilizovanych SV.

V souvislosti s vySe uvedenym doslo k aktualizaci zastavéného uzemi.

Z Hlavniho vykresu UP Détenice se vypousti navrzena kanalizace a COV a dal$i zakresy siti
Tl, které jsou stabilizovane. Ty budou zobrazeny pouze v koordinanim vykresu z ddvodu
bezproblémové aktualizace v ramci zpracovani pravnich stavil UP po vydani jeho zmén.

Na zakladé aktualni potfeby realizace zastavby na jihozapadnim okraji Détenic, byla Zménou
€. 2 vymezena zastavitelna plocha ZIl.1. Jedna se o plochu pro realizaci obytné zastavby zafazenou
ve funkci SV. Plocha logicky vypliiuje proluku zastavéného Uzemi. Jeji dopravni napojeni bude
realizovano pfes stabilizované plochy SV zjihu €i vychodu. Pro plochu byly stanoveny podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Z ddvodu nutnosti zachovani bilance rozsahu
zastavitelnych ploch doSlo Zménou €. 2 k vypusténi zastavitelné plochy Z10b v Brodku. Jedna se o
lokalitu, jejiz vyuziti zavisi na realizaci pfistupové komunikace a souvisejici technické infrastruktury,
tedy s vysokymi naroky na prostfedky z vefejného rozpoétu. Plocha nebyla doposud vyuzita (v UP
Détenice je zafazena jiz déle néz 5 let) a nebyly zjiStény zadné informace, zZe by se zde realizace
se predpoklada jeji brzké vyuziti investorem. Plocha je rovnéz bezproblémové napojitelna na stavajici
vefejnou a dopravni infrastrukturu.

Zménou €. 2 je uzemi byvalé cihelny vymezeno jako tzemi rekultivace — plocha zmény
v krajiné K1. Vzhledem ke skuteénosti, Ze pro toto vyuziti neni v UP Détenice stanovena Zadna
plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti, bylo nutno Zménou €. 2 stanovit nasledujici funkéni plochu:
Plochy smiSené nezastavéného tzemi — rekultivace (NSx). Zaroven dochazi Zménou €. 2 ke zrueni
puvodni funkce Plochy tézby nerostu - krajinné zony tézby — NT. Jedna se o uzemi, které bylo
v minulosti téZzeno. 2. 4. 1973 bylo vydano rozhodnuti pro DP Osenice (Détenice) o rozloze pfes 16 ha
— lozZisko cihlafské suroviny. 6. 11. 1996 bylo vydano povoleni na hornickou ¢innost spo ivajici
v otvirce, pfipravé a dobyvani loziska cihlafské hliny v DP Osenice. V roce 2005 zde probihal
monitoring kvality podzemnich a povrchovych vod na ropné latky, benzeny apod. (ropa,
odmastovadla) — mirné negativni zjisténi (Vodni zdroje Chrudim), vitémze roce spolecnost
Wienerberger provadéla sanaéni prace. V roce 2005 byly provadény prace na Planu zajisténi na
vyhradnim lozisku, obec opakované upozorfiovala na problémy s deStovou vodou, podmaceni hlinisté
a hrozici sesuvy. Byl zpracovan Plan zajisténi na vyhradnim lozisku Osenice, dne 14. 11. 2007
spole¢nost Wienerberger sdéluje obci Détenice, Zze se v hlinisti Osenice realizuje ukonceni hornické
ginnosti a Ze zasoby jsou odepsané. 14.11. 2008 oznamil OBU zahéjeni Fizeni o zméné hranic
dobyvaciho prostoru, nasledné& do$lo k této zméné. Dne 26. 1. 2009 bylo OBU oznameno prerudeni
fizeni o likvidaci hlini§t& Osenice pro nesplnéni povinnosti, dne 3. 6. 2009 oznamil OBU zastaveni
Fizeni o likvidaci hlini§té¢ Osenice Rozhodnuti MZP HK z 2. 2. 2011 o zmen$eni CHLU Osenice —
reakce na Rozhodnuti OBU o zméné hranic DP Osenice. 29. 2. 2012 byla podana Z&dost fi.
Wienerberger z o kladné vyjadreni (souhlas) k likvidaci DP Osenice a zruseni DP Osenice. Nasledné
doSlo ke zméné vlastnika, kdy spolec¢nosti Wienerberger byly pozemky hlini§té prodany jinym
majiteldm, na které zaroven preSly i povinnosti rekultivace celého prostoru. Dlouhodobé jsou zde
problémy s destovou vodou, podmacenim pozemkl a s lokalnimi sesuvy pldy. Nad hlinistém se
nachazi vodni zdroj Vini€ky pro zasobovani obce Détenice vodou. Dlouhodobé se obec Détenice
snazi jednat s vlastniky nemovitosti i s Ufady o napravé stavu a dokonceni rekultivace, doposud vSak
s negativnim vysledkem. Proto pfistoupila k zahrnuti poZzadavku na vymezeni plochy rekultivace do
Zmény €. 2. Vrozsahu plochy K1 je vymezeno vefejné prospésSné opatifeni VK1 za ucelem
snizovani ohroZeni uzemi. Dale byla pro lokalitu K1 stanovena podminka: “vedkeré navrhy a

REGIO, projektovy ateliér s.r.o 21



Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Détenice

rekultivaéni zasahy budou zhodnoceny ve vztahu k vyskytu zvlasté chranénych druhd zivocichl. V
pfipadé jakékoli zmény vyuziti tohoto Uzemi bude pozadovano podrobné biologické hodnoceni v
souladu s §67 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni“ a to z dlivodu, ze
v nékterych ¢astech lokality se jiz rozvinula pfirodné blizka spoleenstva zivocichu a rostlin. Tyto ¢asti
by mély byt v ramci rekultivace ponechany v pfirodnim stavu. Dale se pfedpoklada doplnéni krajinné
zelené, rovnéz realizace sadl a trvalych travnich porosti (extenzivni zemédélské vyuzivani), které
byly v Gzemi Viniéek vzdy tradiéni. V soutasné dobé jesté nedoslo ke zruseni CHLU a dobyvaciho
prostoru, veSkeré Cinnosti tak je nutno provadét v souladu s pfisluSsnymi pravnimi pfedpisy.

Zménou &. 2 je tak doplfiovana koncepce feSeni krajiny, dalSi uprava v této oblasti se tyka
apravy prvkd USES. Divodem je jednak skutednost, Ze vymezeny regionalni biokoridor neodpovida
pozadavkim ZUR, jednak je nutno USES koordinovat s Uzemim navazujicich obci. Zménou &. 2 je
tedy nové vymezen RBK 695/2, ktery je koordinovan s UPD obci Bagalky, Rokytiany, Ujkovice a
Kosik. V souladu s pozadavky ZUR je RBK 695/2 vymezen jako vefejn& prosp&$né opatfeni VU1.
Pavodné v UP Détenice vymezeny RBK 695 je nyni preveden do systému prvkd USES lokalni trovné
jako LBK 11, LBK 12 a LBC 13, tyto prvky pak jsou koordinovany na hranicich s obcemi Rokytfiany a
Bacdalky. Z ddvodu nutnosti propojeni prvkt USES na hranicich Détenic a Libané pak doslo
k vymezeni nového LBK 14 a z ddvodu nutnosti koordinace vymezenych prvk(i USES na hranicich se
sousednimi ProdaSicemi doSlo k vymezeni LBK 13.

Ve vztahu k hodnotdm FeSeného Uzemi se ve spravnim uUzemi Détenic nachazi nemovité
kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich paméatek CR a dale pamatky
mistniho vyznamu, uzemi s archeologickymi nélezy (kategorie UAN |.) — toto v8e nebude feSenim
Zmény &. 2 ovlivnéno. V UAN |. je stavebnik povinen dle § 22 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, oznamit zamér stavebni ¢innosti Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na dotéeném uzemi provest archeologicky vyzkum.
Archeologicky Ustav a opravnéna organizace jsou povinny uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o
provedeni zachranného archeologického vyzkumu v rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany
archeologickych pamatek. Archeologicky limit vyuziti Gzemi je obecnym limitem pro postup stavebnika
pfi vlastnich zemnich pracich. Na Uzemi obce se dale nachazi CZ0210101 evropsky vyznamna
lokalita Dymkursko, CZ0211010 ptaci oblast Rozdalovické rybniky, 5964 pfirodni pamatka
Dymokursko — Bahenné louky, pamatné stromy dub u Détenic a stfibrna lipa v Osenicich, ffi
evidované VKP (Pilsky a Cejkiiv rybnik a Gladiolus), L(R)USES, vyznamna solitérni a izolaéni zelen,
zdroje vody, vodni plochy, dvé znacené cykloturistické trasy, 8kolni nauéna stezka ,Vini¢ky“, loZisko
nerostnych surovin, oblanska vybavenost vefejného charakteru, vybavenost technickou
infrastrukturou, obsluznost hromadnou autobusovou a zelezni¢ni dopravou, prvky sportovné —
rekreacni infrastruktury, turisticky vyznamny vyhlidkovy bod, prvky melioracni soustavy, celkovy
krajinny raz v€. ochrany méfitka tradi¢niho horizontu a os dulezitych pohledu v krajiné a nakonec i
urbanisticka a krajinarska funkce vodnich toku — i tyto hodnoty nejsou feSenim Zmény ¢&. 2 negativné
ovlivnény. Nejcennéjsi pudy ZPF (l. a Il. tfidy ochrany) a PUPFL nejsou feSenim Zmény ¢&. 2 zabirany
vibec. Uzemi obce neni zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle Nafizeni vlady &. 262/2012 Sb., o
stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu.

Koncepce dopravy se Zménou ¢. 2 neméni.

V koncepci technické infrastruktury dochazi k doplnéni navrhu spod€ivajicim v navrzeném
napojeni obce Rokytiany na vodovod Détenice v Osenicich, v&etné podzemniho vodojemu.
V soucasnosti probihaji projektové prace a jednani s vlastniky pozemku, je pfipravovana zadost o
zménu PRVK. V ramci feSeni Zmény ¢&. 2 byla provéfena potifeba upravy koncepce zasobovani vodou
na zakladé v sou€asnosti probihajiciho monitoringu kvality vody v Brodku a ve Vini¢kach. V sou€asné
dobé se jevi jako pravdépodobné, Ze jako hlavni zdroj vody pro zasobovani obce bude vyuZivan vodni
zdroj v Brodku. Nejedna se o zadnou zasadni zménu, kterou by bylo nutno promitnout do feseni UP
Détenice. V pfipadé potfeby bude u vodniho zdroje Brodku realizovana ATS tlakova stanice, coz
nevyzaduje zménu UP.

Pofizovanou Zménou €. 2 se neméni koncepce ochrany obyvatel. V ramci Zmény €. 2 nejsou
navrhovany nové plochy a zafizeni pro ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a ubytovani.
Nemeéni se koncepce nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii, rovnéz nejsou vymezeny
plochy pro obnovovaci, zachranné a likvida¢ni prace. Z hlediska zajmu souvisejicich s obranou statu
se feSené Uzemi nachazi ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach (UAP - jev
102, pasport &. 166/2014), kde |ze vydat uzemni rozhodnuti jen na zakladé zavazného stanoviska MO
CR a plati zde maximalni mozna vy$ka pfipadné vystavby vétrnych elektraren 59 m n.t. Ve vzdusném
prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené, kdy vystavba a
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vysadba mlZe byt vy$kové omezena nebo zakdzana. Re$ené Uzemi se také nachazi v ochranném
pasmu prehledovych systémil (OP RLP) - letecka stavba v&etné& ochranného pasma (UAP - jev 103,
pasport €. 168/2014), kde Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu (v€etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operatort jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V tomto vymezeném
uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana. Ve vySce 116 — 126 m prochazi
spravnim uzemim obce vojensky radioreleovy paprsek.

PFi realizaci zamérd je nutno respektovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich pfedpisa,
spravnich rozhodnuti a vlastnosti uzemi. Vedle hodnot uzemi (nékteré jsou i limity vyuZiti uzemi) se
v . 0. nachazi zakonné VKP, DP a CHLU Osenice, OP vodnich zdrojii, manipulaéni pas podél
vodnich tokd, OP silnic a zeleznice, OP vodovodl, OP kanalizaci, OP elektrorozvod(l a zafizeni, OP
telekomunikacnich zafizeni.

Od doby vydani UP Détenice doslo k novelizaci stavebniho zakona, ktera nabyla Gé&innosti od
1. 1. 2013. Zménou ¢&. 2 doslo k upravé regulativi funkci nezastavéného Uuzemi za ucelem jeho vyssi
ochrany pfed nezadoucimi stavbami a jinym nezadoucim vyuzitim. Ustanoveni § 18 odst. 5
novelizovaného stavebniho zakona:* v nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a dale
takova technicka opatieni a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuZiti pro acely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Uvedené stavby, zarizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, Ize v nezastavéném tuzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace
vyslovné nevyluéuje...”

Predmétna Zmeéna €. 2 neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisli. PFi realizaci zamér( je nutno respektovat jiz zminéné limity vyuziti vyplyvajici
z pravnich predpisl, spravnich rozhodnuti a vlastnosti GUzemi. VeSkeré tyto limity, v€etné limitd
stanovenych uzemnim planem a jeho Zménou €. 2 je nutno respektovat v rdmci navazujicich fizeni.

Grafickou ¢ast Odivodnéni Zmény €. 2 tvofi ,Koordinacni vykres “ v méfitku 1:5000, ,Vykres
SirSich vztaht v méfitku 1: 100 000“ a ,Vykres pfedpokladanych zabor padniho fondu — vyfezy“ v
mé&fitku 1: 5000.

G) VYHODNOCENI VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Inventura vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v UPD obce Détenice:

Oznaceni
. plochy Rozloha | -
P’o?do s rozdilnym | Zakladni charakteristika plochy, aktualni stav vyuziti v ha % vyuziti
vé Cislo 5
zpusobem
vyuziti
Zapadni ¢ast nejvétsi rozvojové lokality navrzené v obci na jiznim
okraji zastavby Détenic. Jde o Zzadouci a urbanisticky logické
Z1a SV doplnéni pGdorysu v lokalité mezi stavajici obytnou zastavbou a 3,50 0
fotbalovym hfistém.
Bez vyuziti
Vychodni (mensi) €ast nejvétSi rozvojové lokality navrzené v obci
na jiznim okraji zastavby Détenic. Jde o Zadouci a urbanisticky
Z1b SV logické doplnéni ptdorysu v lokalité mezi stavajici obytnou 2,33 0
zastavbou a fotbalovym hfistém.
Bez vyuziti
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Lokalita navrzena na JZ okraji Détenic k doplnéni zastavby podél
22 SV silnic 111/27947 a 111/27523. 1,26 0
Bez vyuziti

MenS§i lokalita na zapadnim okraji Détenic navrzena
k symetrickému doplnéni stavajici zastavby na protéjsi strané
Z3 SV o2 N 2
silnice 11/280 smé&rem k Osenicim.
Bez vyuZziti pro danou funkci

0,54 0

Mensi lokalita na SV okraji Détenic u nadrazi navrzena jako
Z4 SV logické zakonceni zastavby. 0,47 0
Bez vyuziti

Treti nejvétsi rozvojova lokalita navrZzena v obci na vychodnim
okraji zastavby Osenic s pfirozenym limitem na vychodni hrané
lokality (OP elektrického vedeni a Zelezniéni traté).

Bez vyuziti

26 SV 2,56 0

Mala lokalita vypliujici proluku zastavéného Uzemi mezi
27 SV osenickym hostincem a RD jizné od silnice 11/280. 0,25 0
Bez vyuziti

Mal4 lokalita pfirozené& zakonCujici zastavbu na zapadnim okraji
Z8 SV Osenic severné od silnice 11/280 pfi vyjezdu ze vsi. 0,37 0
Bez vyuziti

Stfedné velka lokalita logicky vypliujici proluku zastavéného
Uzemi mezi tzv. Novym a tzv. Starym Brodkem na zapadnim
29 SV okraji této mistni ¢asti, s dobrou stavajici dopravni obsluznosti 1,20 0
(zpevnéna komunikace vedouci k Filipinu).
Bez vyuZiti

Zapadni ¢ast nejvétsi rozvojové lokality navrzené na JV okraiji
€.0. Brodek v navaznosti na stavajici RD a v sousedstvi
navrhované sportovni plochy.

Bez vyuziti

Z10a SV 0,86 0

Vychodni ¢ast nejvétsi rozvojové lokality navrzené na JV okraji
Z10b sV ¢.0. Brodek. 0,90 0
Bez vyuZiti

Mala lokalita vyplfujici proluku zastavéného Uzemi mezi tzv. Novym
a tzv. Starym Brodkem na vychodnim okraiji této mistni €asti pfi silnici
11127523 (tzn. s dobrou stavajici dopravni obsluznosti).

Bez vyuziti

211 SV 0,42 0

Rozvojova plocha specifické vyroby rozsifujici stavajici areal
212 VX zahradnictvi severné od jadra Détenic. 0,75 100
Vyuzivana jako aredl zahradnictvi

Sportovni plocha navrhovana na jiZznim okraji ¢.0. Brodek v misté
stavajiciho neformalniho sportovisté pfirodniho charakteru,

214 (1] v sousedstvi souasné i navrhované obytné zastavby. 0,89 100
Vyuzivana jako sportovisté, v KN evidovana jako trvaly travni
porost

Tato zastavitelnd plocha rozSifuje stavajici areal VL pfi silnici Ill.
tfidy, pfitom dochazi ke zméné pavodni funkce Plochy
zemédélské — NZ,

Bez vyuziti

Zl.a1 VL 0,17 0

Jedna se o zastavitelnou plochu umozhujici realizaci zemédélské
bioplynové stanice severovychodné zameckého arealu, pfitom
dochazi ke zméné plvodni funkce Plochy zemédélské — NZ,
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ a plochy
~dopravni infrastruktury — silniéni — DS.

Zcela vyuZito

Zl.a TO 2,75 100

Zastavitelna plocha navazujici na zadmecky aredl bude slouzit

k rozsifeni sluzeb souvisejicich s provozem zamku, zejména pro
ubytovani a k realizaci, dale zde bude umisténo parkovisté pro
navstévniky zamku, u lokality dochazi ke zméné vyuziti z pavodni
funkce Plochy zemédélské — NZ,

Bez vyuziti

Zl.b oM 3,30 0

V souvislosti s vyhodnocenim ucelného vyuziti zastavéného uzemi (v ramci ploch prestavby
doslo k vyuziti plochy P2 v rozsahu — 0,48 ha) a potfeby novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4)
stavebniho zakona Ize konstatovat, ze v UP Détenice je vymezeno dostatek zastavitelnych ploch,
vramci kterych je mozno uspokojit potfeby rozvoje obce Détenice, tykajici se zejména moznosti
realizace obytné zastavby.
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Na zakladé aktualni potfeby realizace zastavby na jihozapadnim okraji Détenic, byla Zménou
€. 2 vymezena zastavitelna plocha ZIl.1. Jedna se o plochu pro realizaci obytné zastavby zafazenou
ve funkci SV. Plocha logicky vypliiuje proluku zastavéného Uzemi. Z divodu nutnosti zachovani
bilance rozsahu zastavitelnych ploch doSlo Zménou €. 1 k vypusténi zastavitelné plochy Z10b
v Brodku. Jedna se o lokalitu, jejiz vyuziti zavisi na realizaci pfistupové komunikace a souvisejici
technické infrastruktury, tedy s vysokymi naroky na prostfedky z vefejného rozpoctu. Plocha nebyla
doposud vyuzita (v UP Détenice je zafazena jiz déle néz 5 let) a nebyly zjistény zadné informace, ze
by se zde realizace zastavby pfipravovala. S ohledem na rozvoj obce je vymezeni nové lokality pro

obec pfiznivéjsi, nebot se pfedpoklada jeji brzké vyuziti investorem.

H) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zménou €. 2 je vymezena zastavitelna plocha ZII.1 pro bydleni (funkce SV) na jihozapadnim
okraji zastavéného uzemi Détenic. Z dlivodu vymezeni nové zastavitelné plochy dochazi ke zruseni
zastavitelné plochy Z10b, rovnéz zafazené ve funkci SV. Lze tedy konstatovat, Ze Zména &. 2
neprinasi nové naroky na zabor ZPF nad ramec platného UP Détenice:

Prehled odnéti pldniho fondu — zastavitelné plochy:

- Vyméra zemédélské pad Vyméra
% % Predpokladané celkova vyméra .. diléi nezemédél-
5 g vyuziti lokality lokality (ha) BPEJ Tr':'da D"‘hk vyméra skych
o ochrany | pozemku (ha) pozemk (ha)
ZIlA Smisené bydleni 0,91 31410 1. orna 0,91
> 0,91 0,91
Zastavitelna plocha ke zruSeni:
S Vyméra zemédélské pud Vyméra
% % Predpokladané celkova vyméra THi Druh diléi nezemédél-
O £ vyuziti lokality lokality (ha) BPEJ fida ru vyméra skych
° ochrany | pozemku (ha) pozemkii (ha)
P . 32011 M. t.t.p. 0,47
Z10b Smisené bydleni 0,88 32001 v ttp. 0.41
> 0,88 0,88

Zménou ¢&. 2 je dale vymezena plocha zmény v krajiné K1, ktera je zafazena do Zménou €. 2
nové definované plochy s rozdilnym zpuUsobe vyuziti Plochy smiSené nezastavéného tzemi -
rekultivace (NSx). Lze konstatovat, zZe ackoliv jsou nékteré pozemky v ramci plochy dle evidence KN
vedeny jako ttp €i zahrada, jedna se o pozemky, kde tézba probéhla a jsou tedy z hlediska ZPF
znehodnoceny. Navrh plochy K1 je ve prospéch ochrany ZPF, nebot se pfedpoklada, ze v ramci
rekultivace bude nékteré pozemky vyuzivany i jako trvalé travni porosty ¢i sady. Pfirodni funkce bude
podpofena v mistech, kde jiz zapocCala pfirozena ekologicka sukcese. Plocha K1 pro rekultivaci je
vymezena ve vefejném zajmu.

Plocha rekultivace:

- Vyméra zemédélské pud Vyméra
% % Predpokladané celkova vyméra THi Druh diléi nezemédél-
SE|  vyuiiti lokality lokality (ha) BPEJ Fida uh | yyméra skych

° ochrany | pozemku (ha) pozemkii (ha)
K1 Rekultivace tézby 9,02 30840 V. sad, t.t.p. 4,36 4,66
> 9,02 4,36 4,66

S ohledem na vefejny zajem se jedna o feSeni, které je pfiznivé ochrané ZPF.
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Zménou &. 2 dale dochazi k upravé USES — z davodu nutnosti uvedeni UP Détenice do
souladu se ZUR a z ddvodu nutnosti koordinace prvki s tzemim navazujicich obci. Nové byly
vymezeny RBK 695/2 a LBK 13, které jsou zafazeny do funkce Plochy pfirodni. Zde se pfedpoklada
zabor ZPF pro realizaci zalesnéni a doplnéni krajinné zelené v rozsahu cca 6 ha.

S ohledem na vy3e uvedené Ize konstatovat, Ze Zména €. 2 neni v rozporu s pozadavky na
ochranu ZPF dle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Ochranné pasmo lesa je dano lesnim zédkonem a umistovani staveb a jiné €innosti v tomto
pasmu by mély byt v souladu s vefejnym zdjmem na zachovani lesa ve smyslu ust. § 2 odst. 4 zdkona
€. 500/2004 Sb. (spravni fad). V pfipadé umisténi staveb ve vzdalenosti kratsi nez je vySka dotéeného
lesniho porostu dana lesnim hospodarskym planem nebo lesni hospodafskou osnovou (bonita
absolutni) je takova stavba potencionalné ohrozena zejména padem stromd nebo jejich ¢asti a vznika
tak nebezpedi iniciace rozhodnuti o zajisténi bezpefnosti osob a majetku podle ust. § 22 odst. 2
lesniho zakona, ¢imz dojde k omezeni hospodareni v lese, a tim k nezadoucimu omezeni jeho funkci.
Umistovani objektl ve vzdalenosti kratSi nez je bonitni vySka porostu neni tedy v souladu s vySe
uvedenym ustanovenim spravniho fadu a spravni organ nevyda souhlas s takovou akci. PUPFL neni
Zménou €. 2 doten, do pasma 50 m od hranice lesa zasahuje plocha K1, ktera je vS8ak urCena pro
rekultivaci Uzemi znehodnoceného tézbou.

I) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VECETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

V priib&hu projednavani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Détenice Krajsky ufad jako
pFislusny organ dle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,zakon EIA®), vydava podle ust. § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona nasledujici
stanovisko: navrh zmény €. 2 izemniho planu Détenice, ktery poZaduje pofizovatel na zakladé zpravy
o uplathovani tzemniho planu Détenice, je nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi podle §
10i zakona EIA. (stanovisko &.j. 13660/ZP/2014 ze dne 26.8.2014).

Odlvodnéni: Z posouzeni obsahu navrhu zadani, na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze €. 8
zakona a vyjadfeni vécné pfislusnych oddéleni odboru Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi krajského
Ufadu proved!| Ufad, jako dotéeny organ ve smyslu stavebniho zakona, posouzeni vlivl Uzemné
planovaci dokumentace na zivotni prostfedi podle § 10i zakona EIA.

Po dikladném prostudovani pfedlozenych Pokynl pro zpracovani navrhu zmény tuzemniho
planu Détenice byla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na zivotni prostfedi, a to
pfevazné z téchto divodu:

- Predkladanou zménu uzemniho planu nelze dostate¢né posoudit ve fazi predlozenych

Pokynu pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu Détenice.

- Pozadavky na zménu Uzemné planovaci dokumentace jsou navrzeny v rozsahu, kdy
nelze vyloucit kumulativni vliv jednotlivych funk&nich vyuziti tzemi ve smyslu zakona
EIA.

Na zakladé provéreni navrhu Zmeény €. 1 zpracovaného pro projednani dle § 50 stavebniho
zdkona doSel pofizovatel k zavéru, Ze Zména &. 1 neni navrzena v rozsahu, ktery by umozioval
umistovani zamérl obsazenych v pfiloze zakona EIA, a proto pozadal pfislusny ufad o pfehodnoceni
stanoviska. Pfilohou zadosti byl navrh Zmény €. 1 pfipraveny k projednani. Dne 30. 6. 2017 bylo

krajskym ufadem vydano pfehodnocené stanovisko pod. &.j. 13660/ZP/2014:

Prehodnoceni stanoviska

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky
urad®), jako pfislusny organ ve smyslu § 22 zakona, vykonavajici statni spravu v oblasti posuzovani
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vlivd na zivotni prostfedi, obdrzel dne 27.06.2017 od Obecniho ufadu Détenice Zzadost o
prfehodnoceni stanoviska k navrhu zmény €. 2 zemniho planu Détenice.

Obecni ufad Détenice, jako pofizovatel uzemniho planu Détenice podle ustanoveni § 6 odst. 2 a
ustanoveni § 24 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni zakon“), Zadost doplnil o rozpracovany navrh zmeény ¢. 2
uzemniho planu Détenice zpracovany projektovym ateliérem REGIO, s.r.o., Hradec Kralové.
Pfedlozena graficka ¢ast navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Détenice obsahuje hlavni a koordinaéni
vykres v méfitku 1: 5000, spolu s textovou €asti navrhu zmény &. 2 uzemniho planu Détenice je

zpracovana v ¢ervnu 2017.

Pofizovatel navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Détenice dale ve své Zadosti uvadi, Ze navrh
uzemniho planu je vypracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani ve smyslu §§ 18 a 19
zakona ¢€. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®). Pfedmétem feSeni zmény €. 2 uzemniho planu je:

- navrh plochy rekultivace K1 izemi znehodnoceného tézbou o rozloze do 10 ha;
- navrh vodovodu z Détenic do Rokytfian o délce kratsi nez 5 km a dimenzi DN 80;
- navrh zastavitelné plochy malého rozsahu pro bydleni a zruSeni jiné zastavitelné plochy pro
bydleni;
- aktualizace zastavéného uzemi;
- Uprava prvk USES na zakladé pozadavku uvedeni UP Détenice do souladu se ZUR a
z dlivodu koordinace s Uzemim navazujicich obci;
- doplnéni regulativi funkci o nepfipustné vyuziti za ucelem vySSi ochrany nezastavéného
uzemi.
Krajsky ufad ma k dispozici i stanovisko vécné a mistné prfisluSného organu ochrany pfirody (ij.
krajského ufadu) dle ust. § 77a zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny®), &.j. 12301/ZP/2014 - PE
ze dne 04.08.2014 dle ust. § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
V uvedeném stanovisku krajsky ufad vyloucil mozny vyznamny vliv zmény €. 2 Uzemniho planu
Détenice na evropsky vyznamné lokality (uvedené v nafizeni vilady ¢&.208/2012 Sb., o vyhlaSeni
evropsky vyznamnych lokalit zafazenych do evropského seznamu) nebo vyhldSené ptali oblasti ve
smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

K vySe uvedenému krajsky ufad uvadi nasledujici:

Na zakladé zpracovaného navrhu zmény &. 2 izemniho planu Détenice pfedloZzeného pofizovatelem
krajskému Ufadu pFed spoleénym jednanim s dotéenymi organy krajsky ufad konstatuje,
Ze nepozaduje navrh zmény €. 2 Uzemniho planu Détenice posuzovat z hlediska vlivd na zivotni
prostfedi podle zakona.

Odlvodnéni: Z predlozeného hlavniho vykresu vyplyva, ze navrh zmény €. 2 Uzemniho planu
Détenice nefesSi na svém Uzemi rozvoj zemédélské vyroby nebo ploch pro podnikani. Navrh zmény ¢&.
2 uzemniho planu Détenice neobsahuje vymezeni novych ploch pro pfipadnou realizaci zamérd
uvedenych v pfiloze €. 1 zakona. Pozadavky na zménu uzemné planovaci dokumentaci jsou navrzeny
v rozsahu, kdy Ize vyloucit kumulativni vliv jednotlivych funk&nich vyuziti Uzemi ve smyslu zakona.

J) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 A
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO S ODUVODNENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY NEBYLY ZOHLEDNENY

Bude doplnéno po projednani navrhu Zmény €. 2.
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K) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou &. 2 nejsou fedeny prvky nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny v ZUR
Kralovéhradeckého kraje

L) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledkl projednani Zmény €. 2.

M) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledkl projednani Zmény €. 2.
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| I. UZEMNIi PLAN DETENICE |

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi obce bylo v Uzemnim planu vymezeno béhem priizkum v terénu v souladu
se zak. &. 183/2006 Sb. k datu 29. 8. 2007 a aktualizovano v dobé& zpracovani Navrhu UP (05/2009).
Hranice zastavéného uUzemi je zakreslena v grafické Casti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres
z&kladniho &lenéni).

Zastavéné uzemi je aktualizovano k datu 12. 2. 2017.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

| 2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, HLAVNI CiLE ROZVOJE

Zakladni principy koncepce uzemniho planu budou sméfovat k vyvazenému hospodarskému
a socialnimu rozvoji obce pfi disledném respektovani uzemnich podminek a hlediska zachovani
pfiznivého zivotniho prostfedi v feSeném tzemi.

Zakladni principy rozvoje obce Détenice:

o respektovat prostorové-urbanistickou svébytnost vsech tfi mistnich &asti jako historicky
utvafenych samostatnych sidel pfi sou¢asném posileni jejich funk&ni propojenosti; podporovat zde
zachovani historicky formovanych jader (v€etné jejich prostorové a funkéni role);

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizaéni hodnoty (v€etné& kulturnich
pamatek, pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych dominant apod.);

e udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce vramci regionu - zejména pak v kulturni sféfe,
cestovnim ruchu v¢. agroturistiky apod.;

o vytvafet pfedpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj celého administrativniho Uzemi obce
vzhledem k jeji populaéni zakladné a hierarchii v systému osidleni;

e iniciovat kvalitativni zlepSovani Zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit umozfujicich rozvoj
obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci, zkvalithovanim verejné infrastruktury (v€. siti TI),
zlepSovanim zivotniho prostfedi a krajinného zdzemi obce;

e vytvafet podminky pro rozvoj aktivit nadregionalniho a regionalniho charakteru a respektovani
prvkl vyplyvajicich ze SirSich vztahd a vy$si tzemné planovaci dokumentace;

o zajistit bezkonfliktni rozvoj funk&nich sloZzek zastavéného a nezastavéného Uzemi s ohledem na
potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Gzemi a respektovanim limitd vyuZziti dzemi;

o vytvafet predpoklady pro nové vyuziti opusténych €i neadekvatné vyuzivanych objektld - v€etné
progresivnich forem podnikani (napf. agroturistika apod.);

e prostorové umoznit revitalizaci Zadoucich Usek( vodnich tokl a dostateénou ochranu Uzemi proti
erozi ve snaze o soulad realizovanych opatfeni (prvku) s krajinnym a urbannim ramcem;

e chranit pfirodné cenné slozky pfirody, zemédélsky a lesni pudni fond; vytvaret podminky pro
celkové zkvalithiovani extravilanové slozky uzemi;
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e posilovat ekostabilizaéni funkci krajinného zazemi obce, vytvaret pfedpoklady pro obnovu
plvodniho krajinného razu; hledat citlivé formy hospodarského a rekreac¢niho vyuzivani azemi (v¢.
volné krajiny), které jsou v souladu s uchovanim pfirodnich a kulturné-historickych hodnot;

e v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro ochranu a rozvoj ploch
vefejné zelené a pfirodné-rekreacniho potencidlu obce jako nedilné souéasti kvalitniho obytného
prostredi;

e vytvaret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci a upevnéni spoleCenskych vazeb,
(i s vyuzitim mistniho kulturné-historického potencialu);

[ 2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé uzemi obce Détenice je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi

respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit feSeného
uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, tj.
musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, ucinky jejich provozu pak
nesmi narudovat hodnoty okolniho prostfedi. Krom& hodnot chranénych pravnimi pfedpisy a
rozhodnutimi pFisluSnych organt je Gzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje
nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Kromé& kulturnich pamatek, které jsou registrované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek

Ceské republiky je tzemnim planem navrhovana ochrana nasledujicich hodnot:

dochovana urbanisticka struktura obce, resp. jednotlivych mistnich &asti, s nutnosti
respektovat sidelni svébytnost, tradi¢ni urbanizaéni osy a historicka jadra vSech tfi ¢asti obce
- v€. souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi (v Détenicich zejména naves s navazujicim
prostranstvim pfed sokolovnou a zadmkem, v Osenicich naves s poZarni nadrzi a prostranstvi
u kostela, v Brodku pak prostranstvi u hasi¢ské zbrojnice a parkova plocha mezi Starym a
Novym Brodkem); Jadrové prostory mistnich ¢&asti jiz podstatnéji nezahustovat nové
v€lenovanou zastavbou a nenarusit je necitlivymi pfestavbami stavajicich objekt(;

areal zamku s pfilehlym parkem v Détenicich s zadouci $ir§i uzemni ochranou (pohledové
osy, predvstupni prostranstvi apod.);

pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek Ceskeé republiky, ale tvofi nedilnou sou€ast zdejSiho hmotného kulturné-historického
dédictvi. Jedna se napf. o:

osenicky hibitov s kapli (zalozeny r. 1855);
- pozdné barokni fara z roku 1796 u kostela v Osenicich;

- dva pomniky padlych - pfed détenickou Skolou (z r. 1937) a uprostfed vefejné zelené plochy
na Brodku z roku 1919;

- socha Sv. Jana Nepomuckého mezi Novym a Starym Brodkem (navrzena k vyhlaseni KP);
- poskozena socha Sv. Jana Nepomuckého na osenické navsi u pozarni nadrze;
- kfizek u dvou lip pfi cesté severné od Zelezni¢niho pfejezdu v Détenicich;

- vyklenkova kapli¢ka s vyobrazenim Panny Marie u byvalé kovarny &.p. 136 pfi vyjezdu
z Détenic na Brodek;

- bozi muka v linii plotd u hlavni silnice v centru Détenic;

- architektonicky kvalitni budova sokolovny v Détenicich z roku 1919;

- hasi€ska zbrojnice se zvoni¢kou v Brodku;

- budova byvalych lazni (pozdéji hajovny) na upati lesniho komplexu Vini¢ky;

- nékteré puvodni domy z 18. a 19. stoleti (C.p. 11, 17, 136, 151 v Détenicich, €.p. 51 v Brodku aj.);
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lokalni stavebni dominanty (kostel Narozeni Panny Marie v Osenicich, détenicky zamek
s vézi, Kaple Sv. Jana Nepomuckého na navsi v Détenicich);

ochrana feSeného Uzemi jako Uzemi s potencialnimi archeologickymi nalezy (kategorie UAN Il1);

vyznamnéjSi prvky sidelni zelené, jako jsou solitérni dfeviny (v€etné dubu na jiznim okraji
zastavéného uzemi obce navrZzeného k vyhlaseni pamatnym stromem + ,Lipa svobody“ na
navsi), aleje, zelen extenzivnich zahrad a sad(, bfehové porosty vodnich ploch apod.;

za UCelem ochrany zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch proti emisim a hluku z dopravy
se v souvislosti s provozem planované zemédélské bioplynové stanice (dale jen BPS)
stanovuje podminka realizace dopravy z a do arealu BPS prostfednictvim komunikace
vedouci podél severovychodni hranice zameckého parku a ustici na silnici 11/280 vychodné
Détenic.

Hodnoty pfirodni a krajinné

Kromé chranénych Uzemi pfirody dle zvlastnich pfedpist (Ptaci oblast Rozdalovické rybniky

soustavy Natura 2000, vyznamné krajinné prvky dané ze zakona, 2 registrované pamatné stromy, 2
chranéné vodni zdroje, chranéné loziskové uzemi Osenice, pozemky urené k plnéni funkci lesa,
zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany) jsou Uzemni planem chranény nasledujici pfirodni hodnoty:

prvky systému ekologické stability (RBK ¢. 695 ,RBC 1008 Ostra Hlrka - RBC 1226
Kfizanek”, LBC, LBK, ochranna zéna biokoridoru nadregionalniho vyznamu K68) a dulezité
interakeni prvky;

prostupnost krajiny - respektovat stavajici cestni sit v krajiné, zlepSit propojeni zastavby
s pfirodnim zazemim;

plochy vymezené v uzemnim planu jako plochy pfirodni - NP a smiSené plochy
nezastavéného tuzemi - NS;

vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zeleh na vefejnych prostranstvich, uli¢ni stromofadi,
aleje podél silnic, solitérni a jina vzrostla zelen u vyrobnich areall, zahrad, hfisté apod.);

osy dulezitych pohledd a prahled( v krajiné (z Détenic na siluetu Osenic s kostelem a navrsi
Na Vini¢kach, z Brodku smérem k Novému Dvoru a nivé Hasinského potoka, rozhledy
z navrsi Vinicky aj.);

Hodnoty civilizaéni

cestni sit' v krajiné, dvé znacené cykloturisticke trasy a 8kolni nauéna stezka ,Vinicky*;

ob&anska vybavenost vefejného charakteru, obsluznost hromadnou dopravou (autobusova a
Zelezniéni), fotbalové hfisté se zazemim;

trasa regionalni zeleznice jako dulezity dopravné-obsluzny i krajinotvorny prvek;
Pamatnik Foersterova rodu v Osenicich a tradice spojena s pusobenim tohoto rodu v misté;

prvky melioraCni soustavy;

Zdravé zivotni podminky

nutnost ochrany proti emisim a hluku z dopravy - u moznych zdroju hluku (silnice Il. tfidy,
zeleznice) budou stavby a zafizeni vyzadujici ochranu (chranény venkovni prostor)
umistovany na zakladé prokazani nezasazeni timto negativnim vlivem, resp. na zakladé
navrhu opatfeni tento vliv minimalizujici;

nutnost ochrany proti negativnim vlivim z vyrobnich aktivit - negativni vlivy z provozu
umistovanych v plochach vyroby a smiSenych plochach nesmi zasahovat do ploch stavajiciho
nebo navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru
staveb;

nutnost eliminace znecisténi ovzdusi z nevyhovujiciho lokalniho vytapéni (pfi absenci
plynofikace);

ochrana zdrojii podzemnich vod i mimo vyhlaSena pasma hygienické ochrany (2 vrty nékdejsi
cihelny severné od silnice 111/27947, okoli Filipina s trvajicim rizikem kontaminace apod.);
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. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

[ 3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Stanovena urbanisticka koncepce obce Détenice vychazi z charakteristik uvedenych
v oduvodnéni UP a odrazi nasledujici zasady:

respektovat zaloZenou zakladni kostru urbanistické struktury vSech ftfi sidel, nepfipustit jejich
postupné srustani v jeden celek;

respektovat pfirodné dany limit v podobé lesniho komplexu v jizni ¢asti a pfi severnim okraji
feSeného Uzemi; zachovat uplatnéni vySe uvedenych krajinnych a stavebnich dominant;

eliminovat negativni vliv na Ptaci oblast Rozdalovické rybniky soustavy Natura 2000 (vC.
ochranného pasma) i na jiné ekologicky cenné lokality (lesni komplex Vini¢ky, prvky USES,
pfipravovana EVL Dymokursko aj.);

vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: Novostavby realizované
na volnych pozemcich v okrajovych ¢astech obce a v navazujicich rozvojovych plochach budou
svym meéfitkem a prostorové-hmotovym FeSenim respektovat okolni zastavbu a dulezité
pohledové osy v Uzemi (viz podminky prostorového usporadani v kap. 6 feseni UP); TotéZ plati i u
prestaveb objektl ve stavajici zastavbé;

prostorové zvyraznit a funkéné posilit pfirozené centralni prostory obce formou vefejného
prostranstvi;

v ramci zastavéného Uuzemi adekvatné doplnit (rozsifit) sportovni plochy a mistni komunikace;

umoznit vhodné vyuziti zameckého aredlu, byvalych zemédélskych statkd Novy Dvur a Filipin,
hospodarského dvora v Osenicich, zastavéné Casti byvalé osenické cihelny a aredlu nékdejSich
Statnich hmotnych rezerv v Détenicich; nékteré ztéchto ploch jiz dnes vykazuji rysy tzv.
brownfields v&. pfitomnosti ekologickych z&tézi (Filipin). V uzemi se do budoucna nepocita
s kapacitni Zivo€iSnou vyrobou, byvaly zemé&délsky areal Filipin je navrZen jako plochy vyroby a
skladovani - lehky pramysl (VL) s tim, Ze pFipustné aktivity zde musi byt v souladu s blizkosti
Ptaci oblasti a pfirodné cenného lesniho komplexu. Stejné omezeni plati i pro Novy Dvur, ktery je
spolu se zameckym aredlem a hospodafskym dvorem v Osenicich navrhem UP definovan jako
plochy obcanského vybaveni - specifické (OX). Idealnim typem jeho wvyuziti by byla
kombinace rekreacné-terapeutickych a agroturistickych aktivit bez negativniho vlivu na okoli.

umoznit rekultivaci dobyvaciho prostoru Osenice i ploch byvalych skladek a ekologickych zatézi;

podporovat pfirozené propojeni zastavéného Uzemi s okolni krajinou, napf. formou obnovy
nékterych cest, revitalizaci vodoteCi (zejména Hasinského a Détenického potoka a odtoku
z rybnika Suchanek), pfilehlych bfehovych porostl i realizaci dalSich interakénich prvku;

zabezpecit Uzemni ochranu zdroji vody v Brodku a Osenicich pro obecni vodovod a ponechat
moznost vyuziti zaloznich zdrojl vody (2 vrty pfi silnici na ProdaSice);

stanovit koncepci feSeni krajiny, ktera je obsazena v kap. 5.1 feSeni uzemniho planu;

V souladu s platnymi predpisy (Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., §3, odst. 4) urbanisticka koncepce

obsahuje nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Jejich hlavni, pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole €. 6 Navrhu UP:

Plochy bydleni - v bytovych domech (BH) - stabilizované plochy bydleni byly vymezeny z divodu
ochrany stavajicich objektll a mensich soubord hromadného bydleni v Détenicich a Osenicich;

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) - stabilizované plochy s pfevahou bydleni v rodinnych
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domech (v€. téch s hospodafskym zazemim), doplnéné obsluznou sférou a neruSici vyrobni
¢innosti tvofi ve vSech tfech mistnich Eastech Détenic pfevaznou €ast zastavéného Uzemi. Byly
vymezeny z divodu ochrany tradi¢niho venkovského bydleni dopinéného o dalSi obvyklé nerusici
funkce. Rozvojové plochy jsou logicky situovany v navaznosti na plochy stabilizované, zejména
v okrajovych polohach a prolukach.

Plochy obclanského vybaveni jsou navrzeny zejména za ulelem ochrany ploch obcanského
vybaveni - verejné infrastruktury (OV), samostatné jsou vymezeny i vyznamnéjSi objekty a arealy
obchodu a sluzeb - komeréni zafizeni mala a stfedni (OM), télovychovna a sportovni zafizeni
(OS) a hrbitovy (OH); jako plochy obcanského vybaveni - se specifickym vyuZitim (OX) jsou
navrzeny 3 piestavbové lokality v Détenicich, Osenicich a na Novém Dvofe (viz vySe), pfi¢emz
zadoucim typem jejich vyuziti je kombinace rekrealné-terapeutickych a agroturistickych aktivit bez
negativniho vlivu na okoli.

Plochy vyroby a skladovani (drobna a remesina vyroba - VD, lehky pramysl - VL, zemédélska
vyroba - VZ a plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuZitim - zahradnictvi - VX) jsou
vymezeny za Ucelem ponechani dostateéné moznosti vhodnych ekonomickych aktivit na feSeném
uzemi plochy uréené pro vyrobni aktivity rizného charakteru. NeruSici vyrobu je mozno situovat
v sousedstvi obytné zastavby a dalSich klidovych funkci. U ploch pro rozvoj lehkého priimyslu je
v navrhu preferovano vyuziti stavajicich arealt s timto nebo obdobnym charakterem (€ast plochy
byvalé cihelny, hospodarsky dvir Filipin a okoli).

Plochy zelené (zeleri - na vefejnych prostranstvich - ZV, zeleli - soukroma a vyhrazené - ZS) jsou
v Uzemnim planu obsazeny proto, aby bylo moZno vymezit systém sidelni zelen& a podminky pro
jeho vyuziti, zejména z divodu jeho ochrany pfed nezadoucim zastavénim a z ddvodu zkvalitnéni
obytného prostfedi;

Plochy verejnych prostranstvi (PV) jsou vymezeny z divodu nutnosti zajisténi vymezeni podminek
pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkul vefejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem;

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni - DS (silnice Il. tfidy, silnice Ill. tfidy, mistni komunikace,
pésSi komunikace) a Zeleznicni - DZ se vymezuji z ddvodu ochrany a rozvoje dopravniho
obsluzného systému jakozto soudasti vefejné vybavenosti; V UP je nové navrzena 1 mistni a
1 péSi komunikace;

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (Tl) - se vymezuji z divodu ochrany a rozvoje
vybaveni uzemi technickou infrastrukturou jakozZto soucasti vefejné vybavenosti; Plesné-je-v-UP

Plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO) — jedna se o
stabilizovanou plochu bioplynové stanice na severovychodnim okraji Détenic;

3.2 VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené je tvofena nasledujicimi funkénimi plochami vymezenymi

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (podminky vyuziti viz kap. 6.5): Plochy zelené (ZV, ZS):

zelen - na verejnych prostranstvich - ZV - ve vSech mistnich ¢astech jsou vymezeny plochy
stabilizované (stavajici) mensiho rozsahu;

zelen - soukroma a vyhrazena - ZS jsou vymezeny pouze plochy stabilizované;

Mimo funkéni plochy je systém sidelni zelené tvoren:

Zeleni, ktera je v uzemnim planu zahrnuta do jinych funk&nich ploch. Ta je tvofena zeleni vefejné
pFistupnou, zeleni soukromou (napf. zahrady obytnych celkd, sidlistni zeleri, zeleri v ramci areall
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obcanské vybavenosti, hibitovni zeleri apod.), zeleni solitérni a liniovou (ulicni aleje, stromoradi
podél silnic, doprovodna a bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do

zemédeélské a urbanizovanych segmentl krajiny podél cest a vodnich toku) apod.;

Kromé respektovani stavajicich funk&nich ploch zelené jsou nové navrzeny i dalSi prvky zelené:

e Ochranna a izolacni zeleri je vymezena kolem byvalych a soucasnych areall vyroby - Nového
Dvora, Filipina a u byvalych zemédélskych objektt (dnes lehky primysl, resp. autodoprava) na JZ
okraji Détenic. Tato pfevazné liniova zelefi by méla pohledové odclonit a z&asti eliminovat i
pfipadné jiné negativni vlivy uvedenych areall (hluk, prasnost aj.);

e Zeleri v rémci navrzenych interakénich prvki v krajiné (coby doplnéni USES);

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

e budou respektovany stavajici plochy zeleng;

e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funk&nich ploch, zejména pak v rdmci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné (v ramci ploch bydleni, ploch smiSenych
obytnych a ploch ob¢anské vybavenosti) a zelené izola¢ni (zejména po obvodu vyrobnich areald -
podminky stanoveny v kap. 3.3 a 3.4);

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

NiZze uvedené zastavitelné plochy jsou vymezeny v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
uzemi a prioritné v ném vyplfuji proluky. V ramci zastavitelnych ploch je nutno respektovat limity
vyuziti Uuzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisi a rozhodnuti. V feSeném uzemi byly
uzemnim planem vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

IPofadovéI
cislo

Oznaceni
plochy
s rozdilnym
zplsobem
vyuziti

Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy

Katastralni
uzemi /cast obce

Plochy smisené obytné - venkovské - SV

Z1a

SV

Zapadni ¢ast nejvétsi rozvojové lokality navrzené v obci na jiznim
okraji zastavby Détenic. Jde o Zadouci a urbanisticky logické
doplnéni padorysu v lokalité mezi stavajici obytnou zastavbou a
fotbalovym hfistém.

- pozadavek zpracovani Uzemni studie (spole¢né pro Z1a, Z1b);

- vysSkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- nutno Fesit napojeni na nadfazenou komunikac¢ni sit' a na sité
technické infrastruktury, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
(min. 3000 m? - tj. i pro potfeby plochy Z1b) a pfipadné i ploch
pro umisténi ob&anské vybavenosti;

- nutno fesit systém vnitfni dopravni obsluhy v ramci navazujici
dokumentace;

- pfi hmotovém FeSeni je nezbytné zohlednit vliv na panorama
zameckého arealy;

Détenice/Détenice

Z1b

SV

Vychodni (men§i) ¢ast nejvétsi rozvojove lokality navrzené v obci
na jiznim okraji zastavby Détenic. Jde o zadouci a urbanisticky
logické doplnéni pudorysu v lokalité mezi stavajici obytnou
zastavbou a fotbalovym hfistém.
- pozadavek zpracovani uzemni studie (spole¢né pro Z1a, Z1b);
- podminky vyuZiti stejné jako u lokality Z1a;

Détenice/Détenice

z2

SV

Lokalita navrzena na JZ okraji Détenic k doplnéni zastavby podél
silnic 111/27947 a 111/27523.

- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- respektovat stavajici vzrostlou zelen (zejména sad v JV ¢asti);

Détenice/Détenice
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Z3

SV

Mensi lokalita na zapadnim okraji Détenic navrzena

k symetrickému doplnéni stavajici zastavby na protéjsi strané

silnice 11/280 smérem k Osenicim.

- nutny priikaz splnéni hygienickych limit( hluku pro chranéné
prostory;

- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovij;

Détenice/Détenice

24

SV

Mensi lokalita na SV okraji Détenic u nadrazi navrzena jako
logické zakonceni zastavby.
- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

Détenice/Détenice

Z6

SV

Treti nejvétsi rozvojova lokalita navrzena v obci na vychodnim
okraji zastavby Osenic s pfirozenym limitem na vychodni hrané
lokality (OP elektrického vedeni a Zelezni¢ni traté).
- pozadavek zpracovani Uzemni studie;
- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
- nutno Fesit napojeni na nadfazenou komunikacni sit' a na sité
technické infrastruktury, vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi, systém vnitfni dopravni obsluhy a pfipadné i
ploch pro umisténi ob&anské vybavenosti;
- pfi hmotovém Fedeni je nezbytné zohlednit vliv na
panoramaticky cenny pruhled od Détenic smérem
k osenickému kostelu;

Osenice/Osenice

7

SV

Mala lokalita vyplhujici proluku zastavéného uzemi mezi

osenickym hostincem a RD jizné od silnice 11/280.

- nutny prikaz spIinéni hygienickych limitd hluku pro chranéné prostory;

- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- nutnost respektovat blizkost pamatkové chranénych objektl na
protéj$i strané silnice (kostela, byvala sypka);

Osenice/Osenice

28

SV

Mala lokalita pfirozené zakoncujici zastavbu na zapadnim okraji

Osenic severné od silnice 11/280 pfi vyjezdu ze vsi.

- nutny prikaz spinéni hygienickych limitd hluku pro chranéné prostory;

- vysSkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- nutnost respektovat blizkost pamatkové chranénych objektl na
stejné strané silnice (byvala sypka v tésném sousedstvi,
kostela v pohledové ose smér Détenice);

Osenice/Osenice

29

SV

Stfedné velka lokalita logicky vypliujici proluku zastavéného

uzemi mezi tzv. Novym a tzv. Starym Brodkem na zapadnim

okraji této mistni ¢asti, s dobrou stavajici dopravni obsluznosti

(zpevnéna komunikace vedouci k Filipinu).

- pozadavek zpracovani Uzemni studie;

- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- nutnost respektovat cenny prahled smérem k nivé Hasinského
potoka a dale na panorama Osenic;

Brodek/Brodek

Z10a

SV

Zapadni ¢ast nejvétsi rozvojové lokality navrzené na JV okraiji
€.0. Brodek v navaznosti na stavajici RD a v sousedstvi
navrhované sportovni plochy.
- pozadavek zpracovani Uzemni studie (spole¢né se Z10b,c);
- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
- respektovat polohu v na hranici Ptaci oblasti Natura 2000 a
v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru;
- realizace lokality souvisi s vystavbou nové komunikace

Brodek/Brodek

napojené na silnici 111/27523 (viz lokalita Z10c);

211

SV

Mala lokalita vypliujici proluku zastavéného uzemi mezi tzv. Novym
a tzv. Starym Brodkem na vychodnim okraji této mistni ¢asti pfi silnici
11/27523 (tzn. s dobrou stavajici dopravni obsluznosti).

- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- zadouci respektovat cenny prahled smérem k Novému Dvoru;

Brodek/Brodek
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ZIl1

Mala lokalita vyplriujici proluku zastavéného Uzemi na jihozapadnim
okraiji zastavéného Uzemi Détenic.

- vySkova requlace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- dopravni obsluha pres plochy stabilizované;

Détenice/Détenice

Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim - VX

212

vX

Rozvojova plocha specifické vyroby rozsifujici stavajici areal
zahradnictvi severné od jadra Détenic.

- min. koeficient zastoupeni zelené v ramci plochy 0,2 (v€etné
zelené péstované pro zahradnické ucely);

- podél severniho a zapadniho obvodu plochy Zadouci vysadit
pas izolaéni zeleng;

- vySkova regulace zastavby - max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi; vyska sklenikd max. 5 m k nejvy$§imu bodu
zastfeSeni;

- nenarusit odtokové poméry Détenického potoka tvoficiho spolu
se Ctvercovou nadrzi zapadni hranici lokality;

Détenice/Détenice

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS

Z10c

DS

Mistni komunikace nezbytna pro obsluhu navrZzenych lokalit
Z10a, Z10b na JV okraji Brodku;
- pozadavek zpracovani Uzemni studie (spole¢né se Z10a,b);
- respektovat polohu na hranici Pta&i oblasti Natura 2000 a
v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru;

Brodek/Brodek

Z13

H

Zménou ¢&.1 se doplriuji

nasledujici zastavitelné plochy:

JPoradové
cislo

Oznaceni
plochy
s rozdilnym
zplsobem
vyuziti

Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy

Katastralni
uzemi /cast obce

Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl — VL

Zl.a1

VL

Tato zastavitelna plocha rozsifuje stavajici areal VL pfi silnici Ill.
tfidy, pfitom dochazi ke zméné pavodni funkce Plochy
zemédélské — NZ,

- v lokalit¢ Zl.a1 nebudou umistény stavby, které by vySkové
prevySovaly stavajici objekty v arealu Oseva UNI
- max. koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,6;

Détenice/Détenice
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Plochy obcanského vybaveni - komerc¢ni zafizeni mala a stfedni - OM

Zl.b

oM

Zastavitelna plocha navazujici na zamecky aredl bude slouzit

k rozsifeni sluzeb souvisejicich s provozem zamku, zejména pro

ubytovani a k realizaci, dale zde bude umisténo parkovisté pro

navstévniky zamku, u lokality dochazi ke zméné vyuZiti z pavodni

funkce Plochy zemédélské — NZ,

- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
v ramci Uzemni studie budou v lokalité navrzeny vyznamnéjsi
plochy vefejnych prostranstvi v min. rozsahu 1500 m? (do této
plochy nebudou zapo¢itdny pozemni komunikace a
parkovisté), lokalita bude feSena tak, aby nedochazelo
k pohybu pésich (tj. navstévnikd) po vozovce pfilehlé silnice 1.
tfidy Gislo 280

- podél severovychodni hranice lokality bude zfizen pas zelené
v min. Sifi 15m, ktery bude nezastavitelny, pas zelené v min.
$ifi 20m bude rovnéz zfizen pfi hranici se zameckym parkem
jako pfechodovy pas mezi parkem a novou zastavbou

- podminkou vyuZiti lokality je realizace zachytné parkovaci
plochy pro navstévniky zdmku o min. kapacité 180
parkovacich mist pro osobni automobily a 10 autobusl

- z dopravniho hlediska bude lokalita na silnici 11/280 napojena
pouze jednim spoleénym sjezdem a vyjezdem, resp. oddélené
jednim sjezdem a jednim vyjezdem

- vySkova regulace zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- max. koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,6

Détenice/Détenice

Plochy dopravni infrastruktury - silnic¢ni — DS

Zl.c

DS

Tato plocha je navrZena za u€elem zlepSeni napojeni mistni
komunikace (slouZici zejména pro obsluhu ptarevané BPS na
silnici 11/280) v odpovidajicich parametrech; dochazi ke zméné
puvodni funkce Plochy zemédélské — NZ,

Détenice/Détenice
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[ 3.4 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

V ramci ploch pfestavby budou respektovany limity vyuziti uzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpisu a rozhodnuti. V feSeném Uzemi byly vymezeny nasledujici pfestavbové plochy:

IPofadovéI
cislo

Oznaceni
plochy
s rozdilnym
zplsobem
vyuziti

Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy

Katastralni
uzemi /cast obce

Plochy smisSené obytné - venkovské - SV

P1

SV

Mala lokalita SV od stfedu Détenic vpravo od zpevnéné
komunikace mifici k nadrazi. Jde o logické doplnéni zastavby

- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

Détenice/Détenice

P2

SV

Vétsi pfestavbova lokalita mezi jadrem Détenic a nadrazim
v tésné blizkosti lokality P1 (s obdobnymi parametry). Jde o
logické doplnéni okolni zastavby RD (v€. 1 stavajiciho objektu
drobné vyroby) s dobrou dopravni dostupnosti.

- vy8kova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi
Zmeénou €. 2 byla zastavéna &ast lokality prevedena do ploch

stabilizovanych

Détenice/Détenice

Plochy obcéanského vybaveni - se specifickym vyuzitim - OX

P3

OX

Rozséahla prestavbova plocha pokryvajici hospodarské zazemi
zameckého arealu na SV okraji Détenic s zadoucim vyuzitim pro
agroturistickou, rekreacni nebo terapeutickou funkci.

- respektovat polohu v sousedstvi vlastniho zamku a cenného
zameckého parku (oboji pod pamatkovou ochranou);

- vySkova regulace zastavby: u novych staveb 2 nadzemni
podlazi + podkrovi, u stavajicich staveb budou zachovany
zakladni prostorové parametry (vyska, sklon stfechy), nejsou
pfipustné nastavby vyrazné pozménujici pavodni hmotové
pusobeni objektu;

- v ploSe nebudou realizovany zadné stavby pro velkokapacitni
chovy hospodarskych zvifat (kromé téch slouzicich pfipadné
agroturistické funkci s kapacitou nerusici okoli);

v ploSe nebudou realizovany stavby pro trvalé bydleni, s
vyjimkou sluzebnich byt ¢&i bydleni maijiteld a spravcy;

Détenice/Détenice

P4

OoX

Rozséahla prestavbova plocha v centru Osenic, velikostné
srovnatelna s P3, zahrnujici hospodarsky dvar véetné pamatkové
chranéné sypky s zadoucim vyuzitim pro agroturistickou,
rekreacni Ci terapeutickou funkci (popf. jejich kombinaci),

s pfipustnou funkci trvalého bydleni.

- respektovat polohu v sousedstvi osenického Kostela Narozeni
Panny Marie a pfitomnost cenné sypky (oba objekty
pamatkové chranéné);

- vySkova regulace zastavby: u novych staveb 2 nadzemni
podlazi + podkrovi, u stavajicich staveb budou zachovany
zakladni prostorové parametry (vyska, sklon stfechy), nejsou
pfipustné nastavby vyrazné pozménujici plvodni hmotové
pUsobeni objektu;

- v ploSe nebudou realizovany Zadné stavby pro velkokapacitni
chovy hospodafskych zvifat (kromé téch slouzicich pfipadné
agroturistické funkci s kapacitou nerusici okoli);

- pltdorysné feseni plochy by jizZ nemélo byt dale zahustovano,
zadouci je maximalni zachovani zelené v ramci plochy;

- parkovani pro potfeby lokality P4 bude FfeSeno v ramci této
prestavbové plochy;

Osenice/Osenice

P6

OoX

Nejrozsahlejsi pfestavbova plocha na feSeném Uzemi cca 1 km
vychodné od Brodku, zahrnujici byvalou hospodarskou usedlost

Brodek/Brodek
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Novy Dviir a pfilehlé pozemky. Zadoucim vyuZitim arealu je
agroturisticka, rekreacni ¢i terapeuticka funkce (popf. jejich
kombinace).

- respektovat polohu na hranici Ptaci oblasti Rozdalovické
rybniky soustavy Natura 2000 a v ochranném pasmu
nadregionalniho biokoridoru;
vyskova regulace zastavby: u novych staveb 2 nadzemni
podlazi + podkrovi, u stavajicich staveb budou zachovany
zakladni prostorové parametry (vyska, sklon stfechy), nejsou
pFipustné nastavby vyrazné pozméfiujici plivodni hmotové
pusobeni objektu;

- v ploSe nebudou realizovany zadné stavby pro velkokapacitni

chovy hospodarskych zvifat (kromé téch slouzicich pfipadné

agroturistické funkci s kapacitou nerusici okoli);

v ploSe nebudou realizovany stavby pro trvalé bydleni, s

vyjimkou sluzebnich byt{ i bydleni majitelt a spravcy;

- navrhované vyuziti je podminéno napojenim na vefejny obecni
vodovod a vefejnou kanalizaci se zausténim do obecni Cistirny
odpadnich vod;

- parkovani pro potfeby lokality P6 bude FfeSeno v ramci této
pfestavbové plochy;

Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl - VL

P5a

VL

Severnéjsi z dvojice prestavbovych ploch cca 500 m zapadné od
Brodku, zahrnujici byvaly hospodarsky dvir Filipin a pfilehlé
pozemky. Zadoucim vyuzitim arealu jsou vyrobni aktivity
nerusiciho charakteru.

- respektovat polohu na hranici Ptaci oblasti Rozdalovické
rybniky soustavy Natura 2000 a v ochranném pasmu
nadregionalniho biokoridoru;

- nelze zde umistit provoz, ktery by svym negativnim vlivem
zasahl pfirodni hodnotu uzemi nebo dale zhorsil kontaminaci
podzemnich vod (lokalita P5a a jeji okoli spada do plochy
uréené k asanaci - pravé kvdli trvajicimu ohrozZeni spodnich
vod prusaky z zZivocisné vyroby a jejich pozUstatkd);

- vySkova regulace zastavby: u novych staveb a prestaveb 2
nadzemni podlazi pfi respektovani krajinného razu; u historické
budovy dvora budou zachovany zakladni prostorové parametry
(vyska, sklon stfechy) bez pfipustnosti nastavby; vyska fimsy u
objektd pro skladovani max. 6 m;
min. koeficient zastoupeni zelené v ramci plochy 0,25;
podél zapadniho a vychodniho obvodu plochy zfidit pas
izolacni zeleng;
navrhované vyuziti je podminéno napojenim na vefejny obecni
vodovod a vefejnou kanalizaci se zausténim do obecni Cistirny
odpadnich vod;

Brodek/Brodek

P5b

VL

Brodku, zahrnujici objekty byvalého velkokapacitniho chovu
prasat a pfilehlé pozemky. Zadoucim vyuzitim arealu jsou vyrobni
aktivity nerusiciho charakteru.

- respektovat polohu na hranici Ptaci oblasti Rozdalovické
rybniky soustavy Natura 2000 a v ochranném pasmu
nadregionalniho biokoridoru;
nelze zde umistit provoz, ktery by svym negativnim vlivem
zasahl pfirodni hodnotu tzemi nebo dale zhorsil kontaminaci
podzemnich vod (lokalita P5b a jeji okoli spada do plochy
uréené k asanaci - pravé kvdli trvajicimu ohrozZeni spodnich
vod prusaky z Zivocisné vyroby a jejich pozlstatku);
vyskova regulace zastavby: u novych staveb a prestaveb 2
nadzemni podlazi pfi respektovani krajinného razu; vyska
fimsy u objektd pro skladovani max. 6 m;

- min. koeficient zastoupeni zelené v ramci plochy 0,30;

podél zapadniho a vychodniho obvodu plochy zfidit pas
izolaéni zelené;

navrhované vyuziti je podminé&no napojenim na vefejny obecni
vodovod a vefejnou kanalizaci se zausténim do obecni COV;

Brodek/Brodek
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

[ 41 VEREJNA INFRASTRUKTURA A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy obcanské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni pédi, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je nutno
ve struktufe obce hajit a prednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod funk&nim
oznacenim Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV. Komer&ni vyuzivani téchto
ploch musi byt v souladu stimto zajmem a v navaznosti na n&j (napf. zajisténi kulturniho vyziti
obyvatel obce, sluzby souvisejici a doplfikové apod.).

Pod touto funkci jsou v uzemnim planu samostatn& vymezeny plochy zahrnujici v Détenicich
stavajici sidlo obecniho uUfadu, areél Skoly se sokolovnou a postu, v Osenicich pak kostel s farou,
Pamatnik Foersterova rodu a sousedni obecni turistickou ubytovnu hotelového typu (byvalé zdravotni
stfedisko). Vzhledem ke stabilizované populac¢ni situaci a dostate€nému zastoupeni stavajicich ploch
OV neni tato funkce dale posilovana v ramci navrhovanych rozvojovych lokalit. Malé plochy ob&anské
vybavenosti vySe popsaného charakteru jsou misty téZ souc€asti ploch smiSenych obytnych
venkovskych - SV (drobny obecni objekt v Brodku) nebo ploch vefejnych prostranstvi - PV (Kaple Sv.
Jana Nepomuckého na détenické navsi, hasi¢ské zbrojnice na navsich v Brodku a Osenicich). |
v téchto pfipadech je nutna jejich ochrana.

Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu iUzemniho planu mozné zfizovat jako
pFipustnou funkci i ve stabilizovanych funk&nich plochach bydleni.

Mimo ob&anské vybaveni vefejného charakteru jsou uzemnim planem vymezeny nasledujici
plochy ob&anského vybaveni:

Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - OM (prodejny, hostince, restaurace);
Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS (hiisté v Détenicich a Brodku - navrh);
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy - OH (hibitov v Osenicich);

Plochy ob¢anského vybaveni - se specifickym vyuzZitim - OX (jako pfestavbové plochy v Détenicich,
Osenicich a Brodku - Novém Dvore);

Plochy ob¢anského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovany v souladu s jejich
hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Jako Plochy verfejnych prostranstvi - PV jsou uzemnim planem funkéné vymezeny plochy,
které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci - tedy navesni a ulicni prostory
v zastavéném uUzemi obce a jednotlivych mistnich &asti. Uvnitf téchto funk&nich ploch je nutna
ochrana stavajici zelen&, mimo hlavni dopravni tahy je u PV nutna zejména podpora funkce obytnych
ulic. Zvlastni ddraz je nutno klast na upravy vefejnych prostranstvi zejména v urbanisticky hodnotnych
a pohledové exponovanych lokalitach.

V ramci rozvojovych lokalit budou v uzemnich studiich a navazujicich dokumentacich
navrhovany dostatec¢né plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni a
technickou infrastrukturou, rovnéz budou navrhovana vefejna prostranstvi za ucelem uspokojeni
pohody bydleni obyvatel jednotlivych obytn;/ch celkd. V lokalité Z1a bude vymezena plocha verejnych
prostranstvi o minimalni vyméfe 3000 m~ (bez pozemnich komunikaci), ktera bude slouzit i pro
potfeby sousedni rozvojové lokality Z1b.

4.2 DOPRAVA

Doprava silni€ni

Na pratahu hlavni silnice 1l. tfidy ¢. 280 se navrhuje vramci oprav a udrzovacich praci
ZlepSovat kvalitu krytu a odtok srazkové vody z vozovky. Z divodu bezpec€nosti provozu je téz nutno
v mistech, kde to je technicky mozné, vytvaret u autobusovych zastavek zastavkové pruhy. Vystavba
chodniku je navrzena a jiz pfipravena podél jedné strany silnice 11/280 v Useku z centra Détenic az
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k Zelezni€nimu pfejezdu u Osenic a v navazujicim useku podél silnice lll. tfidy €. 27947 od kfizovatky
v centru obce na okraj zastavby smér Prodasice. NavrZzena je také realizace bezpecného pésiho (pfip.
i cyklistického) spojeni Détenic s Brodkem jednostranné podél silnice 111/27523.

V ramci zastavitelnych ploch (nové navrZzenych rozvojovych lokalit) budou v souladu
s pfisluSnymi pFedpisy a normami dle ucCelu dané komunikace umistovany komunikace, resp.
prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém. ZpUlsob napojeni je nutno
feSit v souvislosti se zplisobem zastavby jednotlivych, zejména rozsahlejSich lokalit zastavby. Vedeni
komunikaci uvnitf zastavovanych lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a
provedené parcelace. Mistni komunikace v ramci jednotlivych rozvojovych lokalit budou pfedmétem
feSeni navazujicich dokumentaci. Kromé plochy Z10c nejsou vramci Uzemniho planu v obci
samostatné navrZzeny mistni komunikace, jejich pfipadné doplnéni v rozvojovych lokalitach musi

- budou respektovany stavajici a navrzené plochy a zafizeni pro Plochy dopravni infrastruktury -
silniéni - DS a jejich ochranna pasma;

- budou respektovany Plochy vefejnych prostranstvi - PV (mistni obsluzné komunikace v¢etné
zklidnénych pro obsluhu zejména obytnych zén);

- Zménou ¢.1 se vymezuje lokalita Zl.c, kterda umozni zlep$eni parametrii napojeni mistni
komunikace slouzici zejména pro obsluhu planované BPS na silnici 11/280;

Doprava v klidu

Ve smi8enych obytnych zénach bude parkovani a odstavovani vozidel feSeno bud v ramci
uzemnich studii a navazujicich dokumentaci (u zastavitelnych a pfestavbovych ploch) nebo
projektové (u ploch stabilizovanych - pfi deficitu).

Parkovani pro potifeby navrhovych lokalit P4 a P6 bude feSeno uvnitf téchto pfestavbovych ploch.

Zménou ¢.1 se doplrnuje koncepce dopravy v klidu nasledujicim zpusobem: v lokalité
Zl.b vymezené Zménou €. 1 bude realizovano parkovisté pro navstévniky zameckého arealu;

Doprava nemotorova vé. cyklistické, cykloturistika

Vzhledem k vedeni obou cyklotras pfevazné po komunikacich Ill. tfidy a kvili omezenych
Sitkovym parametrim uvnitf zastavby UP nepodita s realizaci cyklostezky na samostatném télese. Tato
moznost by vSak meéla byt provéfena v pfipadé stavby navrhovaného pésiho spojeni Détenic s Brodkem.

Pé&Si doprava

Realizace novych chodnik je jiz pfipravena a UP s ni pogita (jednostranné podél silnice 11/280
z centra Détenic k Zelezni¢nimu prejezdu u Osenic a v navazujicim Useku podél silnice Ill. tfidy €.
27947 od kfizovatky v centru obce na okraj zastavby smér ProdaSice). Vzhledem k nové vystavbé a
predpokladanému narlstu provozu je zadouci doplnit chodniky i v dalSich exponovanych Usecich
(zejména podél silnice lll. tfid do Brodku) a v rozvojovych lokalitach obytné zastavby.

Doprava hromadna

- budou respektovany zastavky hromadné dopravy v€. dvou Zelezni¢nich zastavek;

Doprava zelezni¢ni

- budou respektovany zafizeni a Plochy dopravni infrastruktury Zeleznicni - DZ i jejich ochranna pasma;

14 REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Détenice — vyznadeni zmén

4.3 ZASOBOVANi vODOU

Koncepce zasobovani vodou se neméni, obec bude i nadale zasobovana pitnou vodou ze
sdruzené vodovodni sité Brodek - Détenice - Osenice. Uvazovanou zastavbu v ramci rozvojovych ploch
v obci bude mozno napojit na stavajici vodovodni sit. Tlakové poméry v siti se vyrazné nezméni, i
nadale budou uréovany hladinami vody ve vodojemu a redukcemi tlaku obou tlakovych pasem.

Pocdita se s napojenim obce Rokytiiany na vodovodni systém obce Détenice (v Osenicich).

Rozvody vody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny pokud mozno v ramci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. V rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou
stavajici i nové vodovodni fady v maximalni mozné mife zaokruhovany.

Zakres vodovodnich fadd je nutno chapat jako schematické vyjadfeni koncepce zasobovani
vodou, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepéniho Feeni tak nejsou
vylou€eny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras
jednotlivych fadu neni soucasti koncepce zasobovani vodou).

Je zajisténa ochrana zdroju podzemni vody pro obecni vodovod (pramenisté Vinicky, vrt
Brodek) a dalSich zdroji podzemni vody pouzitelnych jako rezerva (2 byvalé vrty cihelny aj.).

Zasobovani pozarni vodou

Stavajici sdruzeny vodovod obce Détenice slouzi i pro zajisténi pozarni ochrany zasobeného
Uzemi. Kapacita zdroju i profily hlavnich fadl zajistuji v sou¢asné dobé pro béznou zastavbu dodavku
pozarni vody v potfebném tlaku prostfednictvim pozarnich hydrant(i na siti. Dimenze hlavnich fadu
zajiStuje v souCasné dobé pro béznou zastavbu dodavku pozarni vody v potfebném tlaku. Nezbytna
akumulace pozarni vody je zajisténa ve vodojemu ViniCky, ve vSech tfech ¢astech obce je k dispozici
také pozarni nadrz.

Nouzové zasobeni obyvatelstva pithou vodou v krizovych situacich

Pfi kolapsu vodovodniho systému bude pitna voda do obce dovazena cisternami s doplnénim
dodavky balené vody. Voda u objektd s vlastnimi studnami bude pouzita jako uzitkova.

| 4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Ve vSech &astech obce je realizovana stokova sit splaSkové kanalizace s €istici koncovkou —

COV na jihovychodnim okraji Détenic.

Zakres kanalizacnich fadd je nutno chapat jako schematické vyjadfeni koncepce likvidace
odpadnich vod, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V ramci koncepéniho FeSeni tak
nejsou vylouceny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras
jednotlivych fadll neni soucasti koncepce likvidace odpadnich vod).
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4.5 ELEKTROROZVODY

Zplsob napajeni obce zuUstane i nadale nezmeénén, tj. vrchnim primérnim rozvodnym
systémem 35 kV. Zajisténi vykonu v této lince se vymyka napini uzemniho planu.

Vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se
dle potfeby prezbroji a osadi vét§im transformatorem. Pro nové lokality v jihovychodni &asti Détenic
bude nutno postavit novou vrchni trafostanici oznacenou T1. Pro nové lokality na severovychodnim
okraji Détenic bude nutno vzhledem ke vzdalenosti nejblizSi stavajici trafostanici postavit novou
trafostanici oznaCenou T2, ktera soucasné posili zasobovani stavajici zastavby. Pro navrhovou
lokalitu na vychodnim okraji Osenic bude nutno postavit novou trafostanici oznacenou T3. Vzhledem k
nevyhodné pozici stavajici trafostanice na severnim okraji Brodku je nutno pro navrhové lokality na JV
okraji Brodku postavit novou trafostanici oznaéenou T4. Tato trafostanice posili i zasobovani stavajici
zastavby v jizni €asti uzemi. Vyhledovy poZadovany vykon pro distribuci bude touto upravou zajistén.

Tyto nové trafostanice budou vrchnim primernim vedenim napojeny na stavajici kmenové
vedeni. Nova zastavba musi respektovat ochranna pasma stavajicich i navrhovanych primernich
vedeni. K trafostanicim je nutno vybudovat pfijezdové komunikace. Nové elektrorozvody NN
v zastavéném Uzemi je Zadouci pfednostné realizovat jako kabelové.

Je nutno respektovat ochranna pasma elektrorozvodu a elektrickych zafizeni.

Zakres navrzenych trafostanic v UP véetn& navrhovaného napojeni na stavajici el. vedeni je
nutno chapat jako schematicky, konkrétni lokalizaci elektrickych zafizeni je nutno upfesnit na zakladé
podrobnéjSich projektovych dokumentaci.

Na severovychodnim okraji Détenic je realizovana bioplynova stanice.

4.6 SPOJE

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném uUzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé vétsiho
rozsahu vystavby. Je nutno respektovat stavajici zafizeni a ochranna pasma.

4.7 ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM

Zadna ze tfi mistnich &asti obce Détenice neni plynofikovana. Stavajici objekty i zastavbu v
navrhovanych lokalitach je zadouci vytapét ekologicky Setrnym zplsobem (napf. elektfina - nejlépe
v kombinaci s akumulaci, tepelné €erpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni energie apod.). Je
nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vy$Sim obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi
spalovani znecistuji pfizemni vrstvu atmosféry.

Soubézné s uvedenymi hlavnimi zplUsoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuceno,
napfiklad pro predehfev teplé uzitkové vody, vyuzivat i sluneéni energii (pomoci solarnich kolektor(),
popf. dali alternativni zdroje energie.

Na severovychodnim okraji Détenic je realizovana bioplynova stanice.
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4.8 ODPADY

Neni navrhovana zména koncepce likvidace odpadu v obci. V obci nebude zaloZzena zadna

skladka. Pozlstatky po dvou nelegalnich skladkach odpadu (SZ od zelezni¢niho prejezdu v
Détenicich a v Osenicich vychodné od hrbitova) a znecisténa plocha byvalého hnojisté zapadné od
rybnika Suchanek pi silnici na Prodasice jsou navrzeny jako plochy k asanaci. Uzemni plan umoziuje
i rekultivaci plochy dfive pfipravované skladky v lokalité VIkov a jeji pfeménu na sad (pfi severni
hranici feSeného Uzemi na k.u. Osenice v sousedstvi LBC 11 a RBK 695).

Shérné dvory bude mozno umistovat v ramci ploch vyroby a ploch technické infrastruktury,

lokalizace pfipadné kompostarny je mozna na plochach pramyslové vyroby za podminky umisténi bez
pfimé navaznosti na plochy bydleni. Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat
v ramci jednotlivych funkénich ploch jako technickd infrastruktura pro obsluhu feSeného Uuzemi.

Na severovychodnim okraji Détenic je realizovana bioplynova stanice.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A

STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi
OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI

LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

| 5.1 KONCEPCE RESENi KRAJINY

Neurbanizované Uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které

jsou stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

Plochy zemédéiské (NZ) - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci
zemédeélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. V feSeném Uzemi zabiraji malou c¢ast
zapadniho, prakticky cely vychodni pas extravilanu a dil¢i prostory mezi zastavénym uUzemim
zastoupenych sidel. Jde o plochy zemeédélské pldy s prevazné intenzivnim charakterem
hospodareni a absenci trvalych travnich porostu.

Plochy lesni (NL) - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci lesni
produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. V feSeném Uzemi jsou pfedstavovany
souvislym lesnim komplexem na jihu a jihozapadé (k.u. Brodek a Détenice) spadajicim do Ptaci
oblast soustavy Natura 2000, v k.u. Osenice pak jde o ¢ast zalesnéného navrsi Na Vini¢kach bez
prvkt USES, ktera nebyla zafazena do Ploch pfirodnich (NP).

Plochy pfirodni (NP) - tvofené stavajici i navrhovanou kostrou ekologické stability uzemi, zde
pfedstavovanou prvky Uzemniho systému ekologické stability regionalniho (RBK ¢. 695) a
lokalniho charakteru (LBK, LBC). Jedna se o nejcennéjsi prvky pfirody, kde je jednozna¢né nad
vSechny ostatni zajmy postaven pravé zajem ochrany pfirody a krajiny.

- v UP je navrzena Evropsky vyznamna lokalita Dymokursko soustavy NATURA 2000, ktera je
na feSeném Uzemi ve znacném Uzemnim pfesahu se stavajici Ptaci oblasti Rozdalovické rybniky;

- uzemnim planem je respektovana hranice ochranného pasma biokoridoru nadregionalniho
vyznamu, ktera je vedena v jizni Casti feSeného Uzemi, pfevazné v k.u. Brodek (severné od
zastavéného uzemi Brodku a lokalit Novy Dvar, Filipin a Ohrada;

Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS) - plochy, kde Z&dna funkce neni vyrazné
dominantni a pfirodni ekosystémy jsou v rovhocenném postaveni s hospodarskym vyuzivanim. V
Uzemnim planu tyto plochy zahrnuji zejména plochy niv vodnich tokd v navaznosti na prvky
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uzemniho systému ekologické stability. V feSeném uUzemi jsou ve smiSenych plochach
zastoupeny nasledujici funkce:

p - funkce pf¥irodni - ochrana prvk{ krajiny doplfujici chranéna Guzemi (podle zakona o ochrané
pfirody a krajiny) a prvky vymezeného uUzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych uzemi s nutnosti posileni krajinotvorné funkce;

z - zemédélska - nezbytné nutna opatfeni a zafizeni pro zemédélskou produkci;

v - vodohospodarska - nezbytné nutna opatfeni v ramci ochrannych pasem vodnich zdroji
(vodarensky vrt Brodek, pramenisté Vini¢ky) a v Uzemi se zvySenym vodohospodarskym a
hydrologickym vyznamem (zalozni vodarenské vrty, oblast kolem rybnika Suchanek apod.);

e Plochy smisené nezastavéného uUzemi — rekultivace (NSx) — jednd se o funkci, ktera je
vymezena na ploSe zaniklé t€zby v Osenicich jako plocha zmény v krajiné K1

Pro plochu K1 jsou stanoveny nasledujici podminky vyuziti: veSkeré navrhy a rekultivaéni zasahy
budou zhodnoceny ve vztahu k vyskytu zvlasté chranénych druhd zivodichld. V pripadé jakékoli
zmény vyuziti tohoto Uzemi bude pozadovano podrobné biologické hodnoceni v souladu s 8§67
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny v plathém znéni.

e Plochy vodni a vodohospodarské (W) v feSeném Uuzemi jsou zastoupeny Hasinskym,
Kozodirskym, Détenickym, Osenickym, Rokytianskym a Bahenskym potokem, drobné&jSimi
vodnimi toky a stavajicimi i navrzenymi vodnimi plochami (Pilsky rybnik, Cejkiv rybnik, rybnik
Suchanek, 4 lesni rybnicky Z a SZ od Pilského rybnika - Kol¢anek, Kloboucek a dva bezejmenné,
dvojice rybnickd na Hasinském potoce u Ohrady, 3 pozarni nadrze a k obnové navrzeny rybnicek
u byvalé cihelny v Osenicich).

Prostupnost krajiny

Z hlediska prostupnosti krajiny neobsahuje Uzemni plan vyraznéjSi navrhy, cestni sit' v krajiné
je v podstaté zachovana ve své historické podobé. Prostupnost krajiny je Zadouci zvysit obnovou
vétsiny ucelovych komunikaci - vesmés jde o rehabilitaci zaniklych polnich cest, jejichz parcely jsou
nadale zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto uvedeny v Uzemnim planu jako stav. Kromé
vyznamu pro dopravni obsluhu Uzemi a rekrealni vyuZiti ma obnova cest také vyznamny dopad na
ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi. Aspekt protieroznich opatfeni musi byt promitnut
do technického feSeni cest - jejich odvodnéni bude provedeno zatravnénymi pfikopy s vysadbami.

Protierozni opatieni

Realizace protipovodniovych a revitalizacnich opatfeni (obnova rybni¢ku u byvalé cihelny,
revitalizace potoka Suchanek a Détenickeho i Hasinského potoka) by spolu s doplnénim navrzenych
interakénich prvkd a prvkd USES méla vyrazné prispét také k ochrané pudy proti erozi.

Dals$i navrhovana opatieni

o pfiklon k extenzivhimu hospodafeni na zemé&délskych pozemcich, zejména v nivach vodotedi,
ochranné zatravnéni pozemku - zejména ve vazbé na zastavéné tuzemi;

e obnova tradice solitérnich stromd v krajiné a dopInéni mimolesni zelené (interakéni prvky)
dfevinami pfirozeného charakteru;

5.2 PROTIPOVODNOVA OCHRANA A REVITALIZACNi OPATRENI

Na administrativnim Uuzemi obce neni stanoveno zadné zaplavové tuzemi.

Navrh UP ve shodé se zaméry obce a Zemédélské vodohospodarské spravy v Pod&bradech
pocita s realizaci dvou vyznamnéjSich uprav vodoteéi. Pfipravovana je revitalizace potoka Suchanek
v useku pod stejnojmennym rybnikem (po obnova pfirozenych meandr(i a otevieni koryta toku s
drobnymi bo¢nimi tdrikami se potok vyhne ochrannému pasmu 1. i 2. stupné vodniho zdroje Brodek,
ktery byl po pfivalovych destich ohrozen). Zamér pocita i s opravou hraze rybnika, vybudovanim
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nového vypustniho objektu s regulaci odtoku vody a provedenim nezbytnych protipovodhiovych
opatfeni na toku.

Pro posileni prutoku v Détenickém potoce, do kterého budou vypoustény vycisténé odpadni
vody z pfipravované COV, by méla byt vy¢isténa a oteviena zatrubena ast Détenického potoka nad
trati CD severné& od Détenic a zaroven vybudovan rozdélovaci objekt pratok na Kozodirském potoce.
Ten by umoznil staly dostate¢ny pfitok do Détenického potoka a v pfipadé prfivalovych pratokd by
nadmérna mnozstvi odvadél dale Kozodirskym potokem (dnes je tomu naopak).

Ve snaze o ochranu pied pfivalovymi vodami a lepSi retenci povrchovych vod, jejichz
nedostatek v suchych obdobich roku je vaznym problémem, se pocita i s moznosti obnovy nékterych
zaniklych rybnikd. To se v dohledné dobé tyka zejména rybnicku u byvalé cihelny v Osenicich - v
souvislosti s pfipravovanou rekultivaci dobyvaciho prostoru.

Mimo uvedené akce se v UP vyhledové nepoéita se zasadnimi investiénimi akcemi vét$iho
charakteru, ale spiSe s priibéznou udrzbou a postupnou realizaci dil€ich protipovodfiovych opatfeni.

PFi navrzich Uprav tok(l a zafizeni na nich je tfeba pfimérené respektovat jak stavajici bifehové
porosty, tak i pfevazné pfirodni charakter koryt jednotlivych vodoteci coby krajinotvorny prvek.

Za ucelem zdrzeni vody v krajiné budou na problematickych pozemcich uplatfiovany
nasledujici zasady: vhodna organizace plUdniho fondu, Setrné zpUsoby obhospodarovani a stavebné
technicka opatfeni (zatraviiovani pasy, prulehy apod.).

V ramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po realizaci vystavby srovnatelné se stavem pied ni, tzn. aby nedoslo k
jejich zhorseni.

5.3 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan vymezil a upfesnil skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu, t.
plochy biocenter a trasy biokoridorll, které budou respektovany. V feSeném Uzemi se jedna o
nasledujici prvky:

- regionalni biokoridor RBK £€-695-1008-Ostra-Harka—1226-K¥izanek® 695/2;

- prvky lokalniho charakteru: biocentra LBC 2, 3, 5, 6, 7, 9, 11, 12, 13, 14 biokoridory LBK 1, 4, 8,
10, 11, 12, 13;

Budou respektovany interakéni prvky (stavajici i navrzené) v podobé liniovych prvkd v uzemi
(polni cesty, drobné vodotec€e, meze a pod).

Prvky USES byly vymezeny jako Plochy pfirodni - NP (viz kap.¢. 5.1 a 6.).

| 5.4 REKREACE

Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro rekreaéni zafizeni. Tato je moZno umistovat,
stejné jako objekty rodinné rekreace, v plochach smisené obytné zastavby venkovské v souladu
s podminkami vyuZziti.

Navrh Uzemniho planu vytvaii podminky k rekreaénimu vyuZivani nezastavéného uzemi
v souladu s podminkami vyuZiti funkénich ploch nezastavéného uzemi uvedenych v kap. 6.10 - 6.13.

5.5 DOBYVANi NEROSTU

V rdmci Uzemniho planu je stabilizovana ,Plocha tézby nerostu - krajinné zény tézby - NT*
v oblasti dobyvaciho prostoru severné od Osenic. Rovnéz je vymezena stabilizovana plocha
zastavéného Uzemi, do které jsou zahnuty stavby a zafizeni souvisejici s dfivéjSi tézbou a zpracovanim
nerostnych surovin. Tato plocha zastavéného Uzemi je zafazena do funkce ,Plochy vyroby a skladovani
- lehky pramysl - VL*.
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6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s UuRCGENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNIHO
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Resené Gzemi je ¢lené&no na nasledujici plochy s rozdilnym zpsobem vyuzitim, pro néz jsou

stanoveny podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb,
realizace opatfeni a dalSi zpUsoby vyuziti Uzemi.

Pfi umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zplUsobech vyuziti je nutno

zaroven uplatiovat limity vyuziti.

6.1 PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni - v bytovych domech - BH
hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a s nim pfimo souvisejici stavby, zafizeni a €innosti

pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech

pozemky staveb obCanské vybavenosti pro obsluhu feSeného tzemi
pozemky verejnych prostranstvi, vefejné zelené, zelené polosoukromé
pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro sluzby (vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru8i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi

pozemky staveb pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu do 200 m? prodejni plochy
pozemky dal8ich staveb a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, i
nejsou slucitelné s bydlenim;

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

podlaznost: max. 4 nadzemni podlazi u stavajicich objektd a 2 nadzemni podlazi + podkrovi u
pfipadnych novych objektl; nejsou pfipustné nastavby stavajicich objekt;

6.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

hlavni vyuziti:

bydleni a dal$i funkce (obsluzna sféra a neruSici vyrobni cCinnosti), které jsou slucitelné
s bydlenim ve venkovském prostoru

pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu
pozemky staveb zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodarskymi zahradami a se
zemédélskymi stavbami pro chov dobytka nebo domacich zvifat, pro uskladnéni a poskliziiovou
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upravu produktud rostlinné vyroby, a to v objemech dostacujicich pfevazné pro samozasobeni, popf.
se stavbami pro odstavovani zemédélské techniky potfebné pro samozasobeni

- pozemky staveb rodinné rekreace

- pozemky staveb ob&anské vybavenosti s pfevazné mistnim rozsahem plsobnosti

- pozemky agroturistickych zafizeni (tzn. stavby vefejného ubytovani charakteru penzionu a stavby pro
bydleni majiteld nebo spravci, s obytnymi a hospodarskymi zahradami a se zemédélskymi stavbami)

- vefejna prostranstvi s pé&Simi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi zpevnénymi plochami,
vefejnou zeleni, détskymi hfisti - vSe lokalniho vyznamu, slouZici pfedevSim pro danou lokalitu

- pozemky soukromé zelené&, zahrady s hospodarskymi stavbami slouZicimi pfevazné pro samozasobeni

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femeslIna vyroba a vyrobni a nevyrobni sluzby),
pozemky pro zemédélstvi (charakteru zemédélské malovyroby) za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu do 200 m? prodejni plochy

- pozemky staveb pro ubytovani max. typu penzionu

- hlavni a pfipustné vyuZiti lokalit Z3, Z7 a Z8 je mozné za podminky prokazani splnéni
hygienickych limitt hluku pro chranéné prostory

nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby ¢&i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby, a to zejména:
- umisténim na pozemku
- sklonem a tvarem stfechy
- orientaci hiebene stfechy
- doplnkové stavby musi byt svym objemem i vzhledem pfizplsobeny stavbé hlavni
- podlaznost: pfizemi + pfip. podkrovi, max. vySka stavby 8,5 m od upraveného terénu k hfebenu
stfechy, se sklonem stfechy 15 - 45°
- zastavénost pozemku (stavby + zpevnéné plochy) u nové zastavby max. s koeficientem 0,30
- odlisné objemové feSeni je mozné pouze pfi pfestavbach jiz stavajicich staveb, které témto
pozadavkum neodpovidaji na zakladé dfive vydanych stavebnich povoleni a za podminky, Ze se
nebudou negativné uplatfiovat v prahledech a dalkovych pohledech
- vrozvojovych plochach a pfi déleni pozemkl ve stavajici zastavbé nesmi pro rodinny dim
vzniknout pozemek mensi nez 700 m?

podminky vyuZiti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV

hlavni vyuziti:

- obcéanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- pozemKky staveb a zafizeni slouZici napf. pro vzdélani a vychovu, sociélni sluzby, pé¢i o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni sportovni jako soucast areali ob&anského vybaveni

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené
- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitel(i a spravc
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- pozemky staveb ob&anského vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za podminky, ze
bude funkci doplfikovou k vyuziti hlavnimu

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:
- stavby ve stabilizovaném uzemi max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi (8kola - 3 NP)

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

Plochy obcanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni - OM (zmenou upraveno Zménou
¢.1UP)

hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni komerc¢niho charakteru malého a stfedniho rozsahu

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti komeréniho charakteru véetné ubytovani a
sluzeb cestovniho ruchu

- pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti, ktera je sou€asti vefejné infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelt a spravc, ¢i sluzebni byty

nepripustné vyuziti:

- velkokapacitni ubytovaci zafizeni
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném uzemi max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi
- v lokalité ZI.b stavby do 1 NP + podkrovi

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

Plochy obéanského vybaveni - se specifickym vyuzitim - OX
hlavni vyuziti:

- obcéanské vybaveni komeréniho charakteru zaméfené na cestovni ruch, agroturistiku,
terapeutické, relaxacni a souvisejici sluzby Setrné k okolnimu prostredi

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni obCanské vybavenosti ubytovaci, stravovaci, sportovni, kulturni a
spolecenska

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro trvalé bydleni pouze za podminky, Ze se jedna o bydleni majitelt a spravcu &i sluzebni byty;
trvalé bydleni bez tohoto omezeni je pfipustné pouze v prestavbové ploSe P4 v centru Osenic

- stavby pro chov hospodaiskych zvifat a dalSi souvisejici zemédélské stavby pouze za podminky,
Ze budou slouzit potfebam agroturistiky a svoji kapacitou nebudou pulsobit rusivé na Sirsi okoli

spole¢na podminka navrhovaného vyuziti (hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného):

- v lokalitach P5a + P5b (Filipin) a P6 (Novy Dvdr) je navrhované vyuziti podminéno napojenim na
vefejny obecni vodovod a vefejnou kanalizaci se zausténim do obecni Cistirny odpadnich vod
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nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
- stavby trvalého bydleni (jiné, nez je uvedeno v podminéné pfipustném vyuziti)
- stavby a zafizeni pro velkokapacitni chovy hospodarskych zvifat

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- nové stavby maximalné do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi, odliSné prostorové feSeni pouze za
podminky odsouhlaseni organem ochrany pfirody a krajiny, popf. pamatkové péce (lokality P3 a P4)

- u stavajicich staveb budou zachovany zakladni prostorové parametry (vySka, sklon stfechy),
nejsou pfipustné nastavby

- ubytovaci kapacita objektt pro navstévniky a rekreanty v prestavbové lokalité P6 nepfesahne 100 mist

- pocet parkovacich mist v pfestavbové lokalité P6 nepfesahne 50 stani pro osobni automobily

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS
hlavni vyuziti:
- plochy pro sport a denni rekreaci obyvatel

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro sportovni a télovychovna zafizeni

- pozemKky staveb a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelt a spravcd, ¢i sluzebni byty
- plochy, stavby, zafizeni a €innosti doplfiujici hlavni a pfipustné vyuziti za podminky, Ze nebudou
naruSovat kvalitu prostfedi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které budou v rozporu s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
- vploSe Z14 nebudou realizovany 7adné jiné stavby kromé staveb nezbytného zazemi pro
sportovni aktivity a stavby dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném Gzemi max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi (u lokality Z14 pouze 1
nadzemni podlazi + podkrovi)
- max. koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,2;

podminky vyuZiti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy - OH
hlavni vyuziti:
- plochy hibitovl a verejnych pohfebist

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
- pozemky staveb pro obCanské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
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6.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - VL
hlavni vyuZiti:

- pramyslova vyroba a skladovani, kde negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice
arealu

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb lehké primyslové vyroby, vyrobnich sluZzeb a femesiné vyroby
- pozemky staveb pro skladovani

- pozemky staveb zemé&dé&lské vyroby rostlinné

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadi (sbérné dvory)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené a vodni plochy

- fotovoltaické elektrarny

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni maijiteld
a spravcu)

- vplose VL varealu byvalé cihelny v Osenicich je hromadné ubytovaci zafizeni pfipustné i
v objektu u pfijezdové komunikace, ktery k tomuto ucelu dfive slouzil

- pozemky staveb obcanské vybavenosti komeréniho charakteru za podminky, Zze nebudou
omezovat hlavni vyuziti

- kompostarna za podminky umisténi bez pfimé navaznosti na plochy bydleni

nepripustné vyuziti:

- zafizeni, stavby a €innosti, které naruSuji &i neomezuji hlavni vyuZiti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném uzemi max. do 3 nadzemnich podlazi
- hmotovy a architektonicky vyraz objektdl bude podFizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostfedi, zejména pak bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

Plochy vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba - VD
hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani bez negativnich dopad(i na okoli, sluzby a obchod

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby a vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, pozemky staveb pro skladovani,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpad(l (sbérné dvory)

- plochy zelené

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni, ubytovani, ob&anska vybavenost za podminky, Ze nenarusi vyuziti hlavni

- pozemky pro zemédélstvi za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem
a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi
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nepripustné vyuziti:

- takové stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuiji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a
kapacitou zvySuji dopravni zatéz v izemi

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném uUzemi max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi, vySka fimsy
skladovych objektdl do 5 m

- hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostfedi, zejména pak bezproblémovému pUsobeni v prahledech a dalkovych pohledech

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ
hlavni vyuziti:

- arealy zemédeélské vyroby slouzi k umistovani staveb zemé&délské vyroby a funk&né souvisejicich
staveb a zafizeni a pfidruzené drobné vyroby

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby zemédeélské rostlinné a Zivo&iSné (stavby pro uskladnéni a posklizfiovou
upravu plodin, stavby pro ustdjeni a chov zvifat v€etné skladovani a pfiprava krmiva a steliva,
uchovani produktl, do€asné uchovani odpadt, skladovani nastroju, péstovani rostlin, servis)

- pozemky staveb nezemédélského charakteru - vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, pozemky
staveb pro skladovani

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

- plochy zelené

- fotovoltaické elektrarny

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funkéni vazby na provoz areélu

nepripustné vyuziti:

- takové stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruduji Ci
omezuji hlavni vyuZiti
- v ploSe VZ bezprostfedné& navazujici na lokalitu P3 neni pfipustna Zivocisna vyroba

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- nové stavby ve stabilizovaném Uzemi max. do 2 nadzemnich podlazi, vySka fimsy skladovych
objektd do 6 m

- hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostfedi, zejména pak bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech

Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim - zahradnictvi - VX

hlavni vyuziti:

- zahradnictvi a €innosti pfimo souvisejici

pripustné vyuziti:

- péstebni plochy, stavby a zafizeni pro péstebni ¢innost

- pozemky staveb vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, pozemky staveb pro skladovani, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
- plochy zelené a vodni plochy
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podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni, ubytovani a obéanska vybavenost za podminky, ze nenarusi vyuziti hlavni

- pozemky pro zemeédélstvi za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem
a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

nepripustné vyuziti:

- takové stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a
kapacitou zvySuji dopravni zatéz v uzemi

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném uzemi max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi, vySka fimsy
skladovych objektd do 5 m

- hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostredi, zejména pak bezproblémovému pusobeni v priihledech a dalkovych pohledech

podminky vyuZziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

6.5 PLOCHY ZELENE (PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI)

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS
hlavni vyuziti:
- plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, které nejsou soucasti jinych typl

funkéniho vyuziti (tj. plochy zahrad, sady, louky a malé zornéné plochy), park v zameckém areélu
s rezimem podfizenym pamatkové ochrané a cennému pfirodnimu charakteru

pripustné vyuziti:

- plochy parkové upravené a lesni zelené

- vzameckém parku: stavby zvySujici rekreani vyuZitelnost plochy, drobné architektonické prvky,
umélecka dila a mobiliaf, stavby a zafizeni nezbytné pro udrzbu areélu

- na ostatnich plochach ZS: stavby a zafizeni zvySujici vyuzitelnost téchto ploch - drobné stavby
(bazény a obdobné malé vodni plochy, herni prvky, zahradni domky apod.), individualni garaze

- vodni plochy a drobné toky

- vzameckém parku: pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
s charakterem a provozem nenaru$ujicim kvalitu prostredi

podminéné pripustné vyuziti:

- neni specifikovano

nepripustné vyuziti:

- jakékoli jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

- doprovodné stavby pfipustné v uzemi budou svym objemem a architektonickym feSenim
odpovidat charakteru prostfedi, do kterého jsou vélehovany

6.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen - ZV
hlavni vyuziti:

- plochy systému sidelni zelené& vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a
rekrealni funkci
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pripustné vyuziti:

- pozemky vefejné pristupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové uUpravy), drobné vodni plochy,
stavby a zafizeni obCanské vybavenosti slucCitelné s ucelem ploch vefejné zelené, tedy jako
stavby dopliikové, které zvySuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako prostoru vefejného

- péSi a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- détska hfisté a hfisté pro miCové hry

- drobné zpevnéné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy ZV prokaze jako neumérné finanéné naro¢né

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi - PV
hlavni vyuziti:
- plochy vefejné pristupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a obytnou funkci

pfipustné vyuziti:

- pozemky vefejné pfistupné, zejména plochy zelené a pozemky dopravni a technické
infrastruktury s charakterem odpovidajicim ucelu vefejnych prostranstvi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky obc¢anského vybaveni sluitelné s ulelem vefejnych prostranstvi, které zvySuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, pdjéovny sportovnich potfeb, informacni
kiosky, obCerstveni s venkovnim posezenim, détska hristé, vefejna WC, architektonické a vodni
prvky, umélecka dila a dalSi doprovodny mobiliaF)

- parkovisté, pokud nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

6.7 PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS
hlavni vyuZiti:
- plochy a koridory silniéni dopravy, v&etné dopravy v klidu

pripustné vyuziti:

- pozemky liniovych staveb dopravy silni¢ni (silnice Il., Ill., tfidy, mistni obsluzné a ucelové komunikace)
- komunikace pro pési a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- pozemky staveb Eerpacich stanic pohonnych ploch v€etné sluzeb pro motoristy

- plochy zelené na dopravnich plochach (ostriivky, rabatka, pfikopy apod.)

- pozemky technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- neni specifikovano

nepfripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
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podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

Plochy dopravni infrastruktury - zelezni¢ni - DZ
hlavni vyuziti:
- pozemky drazni dopravy, v€etné pozemki a staveb souvisejicich

pripustné vyuziti:

- pozemky drazni, v€etné liniovych staveb, ploch zelené apod.

- pozemky staveb a zafizeni souvisejici s draznim provozem (nadrazni, provozni a spravni budovy,
zastavky, nastupisté, nakladové stavby a prostory, depa apod.) v€etné sluZzeb pro cestujici

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro komercni vyuziti (sluzby, sklady, obchodni zafizeni) za podminky, Ze
nebude naruseno pfipustné vyuZiti

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

6.8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura - inzenyrské sité - Tl
hlavni vyuziti:
- plochy a arealy technické infrastruktury

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani energiemi

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

- pozemky staveb a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- pozemky staveb a zafizeni pro odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
- pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZiti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova zafizeni budou odsouhlasena organem ochrany pfirody a krajiny za ucelem ochrany
krajinného razu

podminky vyuZziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

Technicka infrastruktura — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — TO (dle Zmény &.1 UP)
hlavni vyuziti:
- zemédélska bioplynova stanice

pripustné vyuziti:

- zemédélska bioplynova stanice

pozemKky, stavby a zafizeni souvisejici s provozem zemédé&lské BPS
pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni s technické infrastruktury
- zelen ochranna

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti
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podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- v lokalité pfiléhajici ke stavajicim plocham VL a VZ nebudou umistény stavby, které by
vySkové presahovaly stavajici objekty v arealu Oseva UNI, max. vySka staveb bude do 8,5m
od stavajiciho terénu

- vlokalité vybihajici do zemédélskych ploch nebudou umistovany nové nadzemni objekty
(vyjma silaznich Zlabd do vysky 4m nad terénem za podminky jejich ozelenéni), je zde mozno
zpevnovat plochy pro Gcely skladovani rostlinnych produktd a hnojiv ze zemédélské produkce
(hndj, kejda, digestat aj.)

- areal zemédélskeé bioplynové stanice pfiléhajici k zastavénému Uzemi bude po obvodu opafen
pasem pohledové izola¢ni zelené

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

6.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské - W
hlavni vyuziti:

- feky, potoky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které
pIni funkci vodohospodarskou, ekologicko stabiliza¢ni, rekreacni, estetickou ¢i hospodaiskou

pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v€etné bfehové zelené

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uuzemi (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy,
kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni aj.)

- chov ryb a vodnich zivogich(

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb - podminkou je souhlas pfislusného spravniho organu vc¢etné
organu ochrany pfirody a krajiny

- likvidace vyc€isténych vod z domovnich Cistiren - podminkou je souhlas vodohospodéaiského
organu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
- oplocovani pozemk( vodnich tokl v feSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném uzemi

6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské - NZ
hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu, mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy; pfevazné
se jedna o ornou pudu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené

pripustné vyuziti:

- pozemky orné puldy, trvalych travnich porostt, sadl a zahrad

- liniové nebo plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi, drobné
vodni plochy)

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

podminéné pripustné vyuziti:

- zalesnéni, revitalizace ploch v&. vodoteci, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani
- podminkou je vydani souhlasu pfisluSnym organem ochrany ZPF

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédeélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfeSky pro
dobytek, seniky apod.) - podminkou je vydani souhlasu pfislusnym organem ochrany ZPF
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- dopravni plochy nutné pro obhospodafovani pozemkl a k zajiSténi prostupnosti krajiny -
podminkou je vydani souhlasu pfisluSnym organem ochrany ZPF

- stavby a zafizeni slouzici k ochrané uzemi (protipovodfiova opatfeni - poldry, travnaté prulehy,
odvodniovaci pfikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi) - podminkou je vydani souhlasu
prisluSnym organem ochrany ZPF

- oploceni pozemk(l pro chovné a péstebni UCely - pouze za predpokladu udéleni souhlasu
pfislusnych organud (zejména z hlediska ochrany pfirody a krajinného razu)

nepripustné vyuziti:

- stavby a &innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

- stavby a zarizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné pripustném
vyuziti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat)

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametru silnic)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice

- pozemky, stavby a zarizeni pro tézbu nerostnych surovin

- informaéni centra

6.11 PLOCHY LESNI

Plochy lesni - NL
hlavni vyuziti:

- plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci - rekreaénich, ekologickych,
pfirodnich a krajinotvornych

pripustné vyuziti:

- plochy PUPFL

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni
bystfin a strzi, odvodnéni lesni pidy)

- malé vodni plochy a toky

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpisl

- stavajici plochy trvalych travnich porostu, orné pady a mimolesni zelené

podminéné pripustné vyuziti:

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky souhlasu pfislusnych organt
- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky souhlasu pFisluSnych organi

nepripustné vyuziti:

- stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
- stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma véelind)

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrl silnic)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice

- pozemky, stavby a zarizeni pro t€zbu nerostnych surovin

- informacéni centra

6.12 PLOCHY PRIRODNI

Plochy pfrirodni - NP

hlavni vyuziti:

- lesni porosty, krajinna zelefi, vodni plochy, popf. sou€asti ZPF, jeZz souhrnné vytvareji plochy
pavodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém( a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhd a organismu - fauny a flory

- plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfredpist pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkd uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uzemi, jejichz
kategorie stanovi zakon
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pripustné vyuziti:

- pozemky urcené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodareni véetné zalesnéni

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplsobem Setrnym k pfirodnim danostem

- plochy zelené zaijistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny

- stavby a opatfeni vzajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- turistika po vyznacenych cestach, nau¢né stezky

- pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki

- pozemky vodnich tokl a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

podminéné pripustné vyuziti:

- stavajici Cinnosti produkéniho charakteru lze realizovat bez moZnosti zvySovani intenzity
(kapacity, koncentrace apod.)

- zemédélsky a lesni pudni fond je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkci v
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

- pfipustné vyuziti a zmény vyuziti Gzemi (zména kultury pozemku) jsou podminény dodrzenim
podminek, které stanovi pfisluSny organ ochrany pfirody

- vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neumérné zvysilo
naklady na jejich realizaci a pokud nebudou zasadné naruSovat pfirodni funkci plochy

nepripustné vyuziti:

- vyuziti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
- stavby a zarizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrd silnic)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stance

- pozemKy, stavby a zarizeni pro t€zbu nerostnych surovin

- oplocovani pozemkd

- informaéni centra

6.13 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Plochy smisené nezastavéného tzemi - prirodné-zemédélské - NSpz
hlavni vyuziti:

- plochy pfevazné krajinné zelené zajistujici ve vyvazeném poméru mimoprodukéni a produkéni
funkce - trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystéml a zemédélsky
obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomérem pfirodnich a kulturnich prvka.

pripustné vyuziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

- pozemky ZPF pro extenzivni zplisoby hospodafeni (hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim
danostem bez zvySovani intenzity vyuziti)

- vodni toky a vodni plochy udrZzované v pfirodé blizkém stavu

podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba liniovych inzenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo pfirodni zénu neumérné
zvysilo naklady na jejich realizaci

- zalesnéni (podminéno dodrzenim podminek, které stanovi pfislusny organ ochrany pfirody a ZPF)

- stavby nebo opatfeni k zadrZzovani vody v krajing, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy, poldry,
travnaté prilehy) - podminkou je vydani souhlasu pfisluSnym organem ochrany ZPF

- pozemky UcCelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd,
pro zajisténi prichodnosti krajiny - podminkou je vydani souhlasu pfislusnym organem ochrany ZPF

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pludy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pristfeSky pro
dobytek, seniky apod.) — za podminky, Ze jejich umisténi nebude v rozporu s pfirodnimi_a
kulturnimi hodnotami reSeného uzemi
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nepripustné vyuziti:

- nepripustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné. Dale je
nepripustné oplocovani a scelovani pozemkud s vyjimkami stanovenymi pfisluSnymi organy
ochrany pfirody a krajiny, zmény kultur na ornou pldu, zahrady a sady, terénni Upravy, Upravy
vedouci ke zménam vodniho rezimu, odtokovych pomérl a vzhledu krajiny.

- stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné pripustném
vyuziti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat)

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrl silnic)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice

- pozemky, stavby a zarizeni pro t€Zbu nerostnych surovin

- informacéni centra

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélsko-vodohospodarské - NSzv
hlavni vyuziti:

- zemédélské plochy zajistujici pfedevsim produkéni funkci s ohledem na zvySenou nutnost
ochrany vodnich zdroju a respektovani odtokovych poméra (hydrogeologickych podminek) uzemi

pfipustné vyuziti:

- pozemky orné pulidy, trvalych travnich porostu, sadt a zahrad
- stavby a zafizeni technické infrastruktury

podminéné pripustné vyuziti:

- zalesnéni, revitalizace uzemi v&. vodoteCi, vodni plochy a toky a stavby pro jejich
obhospodarovani - podminkou je vydani souhlasu pfisluSnym organem ochrany ZPF

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni UCely - pouze za predpokladu udéleni souhlasu
prislusnych organt (zejména z hlediska ochrany pfirody a krajinného razu)

- stavby a zafizeni technické infrastruktury - podminkou je vydani souhlasu pfisluSnym organem
ochrany ZPF

- stavby a zafizeni slouzici k ochrané Uzemi (protipovodnova opatfeni - poldry, travnaté pralehy,
odvodnovaci pfikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi) - podminkou je vydani souhlasu
pfislusnym organem ochrany ZPF

- liniové nebo plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi, drobné
vodni plochy a toky) - podminkou je vydani souhlasu pfislusnym organem ochrany ZPF

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfeSky pro
dobytek, seniky apod.) - podminkou je vydani souhlasu pfisluSnym organem ochrany ZPF

- dopravni plochy nutné pro obhospodafovani pozemkU a k zajiSténi prostupnosti krajiny -

podminkou je vydani souhlasu pfislusnym orgadnem ochrany ZPF

stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro

obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném uzemi a pastevectvi (zlaby, pristfeSky pro

dobytek, seniky apod.) — za podminky, ze jejich umisténi nebude v rozporu s ochranou vodnich

zdroju a vyznamnéji nenarusi odtokové poméry v Uzemi

nepripustné vyuziti:

- nepripustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné. Dale je
nepfipustné oplocovani s vyjimkami stanovenymi pfisludnymi organy ochrany pfirody a krajiny,
zmény kultur, terénni upravy, upravy ohrozujici zdroje podzemni a povrchové vody &i vedouci ke
zménam vodniho rezimu, odtokovych pomérd a vzhledu krajiny.

- stavby a zarizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné pripustném
vyuziti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat)

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrl silnic)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice

- pozemky, stavby a zarizeni pro t€zbu nerostnych surovin

- informacni centra
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Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekultivace (NSx)
hlavni vyuziti:
- rekultivace Uzemi po zaniklé t6Zbé

pripustné vyuziti:

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, sadl a krajinné zelené, les

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pisobeni na okolni ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpedeni prostoru pro relativné neruSenou existenci_a vyvoj
pfirodnich a prirodé blizkych spoleenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- pozemky vodnich tokt a vodnich ploch udrZzované v pfirodé blizkém stavu

- stavby a zarizeni verejné technické a dopravni infrastruktury

- stavby a zarizeni zabezpecujici ochranu Uzemi, zejména ochranu protierozni

- stavby a opatifeni zlepsSujici podminky vyuziti Uzemi pro udely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliar v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacéni tabule, odpocivadla,
amfiteatry apod.)

podminéné pripustné vyuziti:

- realizace staveb a zafizeni v CHLU, kterd nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska je moZno
realizovat az po zruSeni CHLU

nepripustné vyuziti:

- vyuziti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
- stavby a zarizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrd silnic)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stance

- oplocovani pozemku

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- veskeré navrhy a rekultivaéni zasahy budou zhodnoceny ve vztahu k vyskytu zvlasté chranénych
druhd Zivo€ichll. V pfipadé jakékoli zmény vyuZiti tohoto Uzemi bude poZzadovano podrobné
biologické hodnoceni
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem nejsou stanoveny z4dné vefejné prospésné stavby.

Uzemnim planem jsou podle § 170 stavebniho zékona stanoveny nasledujici plochy pro
asanaci, zakreslené ve Vykresu vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci:

Poradové n : Katastralni uzemi /

< Popis a lokalizace plochy s

Cislo cdst obce

VA1 z!'le_c[stena pIocvh_a t?yvaleho hnojisté zapadné od rybnika Suchanek pfi Détenice / Détenice
silnici na Prodasice;

VA2 plocha byvalé skladky odpadu SZ od Zelezni¢niho pfejezdu v Détenicich; | Détenice / Détenice

VA3 plocha byvalé skladky odpadu v Osenicich vychodné od hfbitova; Osenice / Osenice

VA4 byvalvy a,real zivocisnfe vyrob}/ ve Filipiné (Z od Brodku) s trvajicim Brodek / Brodek
ohroZenim podzemnich vod;

Uzemnim planem jsou podle § 170 stavebniho zakona stanoveny nasledujici verejné
prospésna opatreni, zakreslené ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci:

Poradové . . Katastralni uzemi /
—— Popis a lokalizace plochy =
cislo cast obce
VK1 shizovani ohrozeni Uzemi Osenice / Osenice
. . . Détenice, Osenice /
VU1 zaloZeni prvki USES — RBK 695/2 Zapadni okrai k.u.

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNIi PRAVO

Nejsou stanoveny.
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9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI

ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO

ROZHODOVANI

Pro provéfeni zplsobu vyuziti izemni studii jsou navrzeny rozvojové lokality:

Poradové
cislo

Zadani

Katastralni
uzemi / ¢ast
obce

Z1a, Z1b

Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni celku ve vztahu k okolni zastavbé i
jednotlivych hmot uvnité lokality. Uzemni studii fe$it spole¢n& pro obé& dil&i
rozvojové lokality se zvySenym ohledem na panoramaticky cenné priihledy smérem
k zameckému arealu; Nutno feSit napojeni na nadfazenou komunikaéni sit' a sité
technické infrastruktury, systém vnitfni dopravni obsluhy, vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi (na ploSse Z1a min. 3000 m? pro potfeby obou lokalit) a pfipadné i
ploch pro umisténi ob&anské vybavenosti;

Détenice /
Détenice

Z6

Provéfit architektonické a urbanistické plisobeni celku ve vztahu k okolni zastavbé i
jednotlivych hmot uvnitf lokality. Uzemni studii fesit s ohledem na panoramaticky
cenny pruhled od Détenic smérem k osenickému kostelu; Nutno Fesit napojeni na
nadfazenou komunikacni sit’ a sité technické infrastruktury, systém vnitini dopravni
obsluhy, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a pfipadné i ploch pro umisténi
ob&anské vybavenosti;

Osenice /
Osenice

29

Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni celku ve vztahu k okolni zastavbé i
jednotlivych hmot uvnitf lokality. Uzemni studii Fesit v koordinaci s fe$enim lokalit
Z10a,b,c (popf. i Z11) a s ohledem na blizkost Ptaci oblasti Rozd'alovické rybniky
soustavy Natura 2000. Nutno feSit napojeni na nadfazenou komunikaéni sit' a sité
technické infrastruktury, systém vnitfni dopravni obsluhy, vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi atd.

Brodek /
Brodek

Z10a,b,c

Provéfit architektonické a urbanistické plisobeni celku ve vztahu k okolni zastavbé i
jednotlivych hmot uvnitt lokality. Uzemni studii Fesit spoleéné pro véechny tfi dil&i
rozvojové lokality, v koordinaci s feSenim lokality Z9 (popf. i Z11) a s ohledem na
blizkost Ptaci oblasti Rozdalovické rybniky soustavy Natura 2000. Nutno feSit
napojeni na nadfazenou komunikacni sit a sité technické infrastruktury, systém
vnitfni dopravni obsluhy, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi atd.

Brodek /
Brodek

Uzemni studie budou Fe$it minimalné vymezeni vefejnych prostranstvi pro umisténi
komunikaci a siti technické vybavenosti, podminky pro vymezeni stavebnich pozemkd a zakladni

Zménou ¢&.1 se doplriuje nasledujici plocha pro provéreni zptsobu vyuZiti Gzemni studii:

Zl.b

- napojeni na silnici 11/280 pouze jednim spole¢nym sjezdem a vyjezdem, resp.
oddélené jednim sjezdem a jednim vyjezdem, pési trasy fesit, aby nedochazelo
k pohybu pésich (tj. navstévnikl) po vozovce pfilehlé silnice Il. tfidy ¢islo 280

- pas zelené v min. Sifi 15m podél severovychodni hranice lokality, pas zelené
v min. Sifi 20m pfi hranici se zameckym parkem jako pfechodovy pas mezi
parkem a novou zastavbou

- vySkova regulace zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi; budou feSeny
zakladni prostorové, resp. hmotové parametry staveb

- max. koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,6;

HOEENTE Ramcové zadani it
Cislo (v letech)

Uzemni studii bude Fe$ena lokalita jako celek, budou stanoveny zakladni prostorové

parametry budouci zastavby. Uzemni studie bude mimo jiné fesit:

- navrh zachytného parkovisté pro navstévniky zameckého arealu o min. kapacité
180 parkovacich mist pro osobni automobily a 10 autobus i

- vymezeni vyznamnéj§i plochy vefejnych prostranstvi v min. rozsahu 1500m? (do | Lhuta pro
této plochy nebudou zapogitany pozemni komunikace a parkovisté) porizeni

uzemni studie

je stanovena

na 15 let od

vydani Zmény
¢.1

Doba stanovena pro pofizeni Uzemnich studii - 4 roky od nabyti U¢innosti Zmény &. 2 UP Détenice.
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